GOVERNO DO ESTADO DE SAO PAULO

SMA/CPLEA
SUMARIO
J N oy =] = N X 7Y@ TR 2
1. BACIA HIDROGRAFICA DO RESERVATORIO GUARAPIRANGA ...t 4
1.1. AASPECTOS GERAIS. . itutttiiitteeet et ettt e ettt e sae e et e estetaa s et eeaa e st resae st eastnseannsssaseesnssstresteranesstnresnnersnns 4
1.2. IMUNICIPIOS DA BACIA ..vneeeett et eteee e e et e e e e e e et e e e et e e e e et e e e e e s e e s e ta e e e eaaa e s eaaa e e s s b e e esaan e sesanesssaneererans 6
2. A LEIESPECIFICA E OS PLANOS DIRETORES .....ueite ettt et ettt et e e eeee et eee e e e 10
2.1. LEI ESPECIFICADA APRIM-G ...ttt et et e e et e st e et s e ra e s et e eaaeseba e sanesens 10
2.1.1. Zoneamento da Lei Especifica da APRM-G.........cc.uueiiiiii i e e e e e 13
2.2. PLANOS DIRETORES IMUNICIPAIS ... ituititttett et et s et e s s e e et e e st e s st s et s e sa e s sbseta e san s st s esnssanesanssees 16
2.2.1. Zoneamento dos Planos Diretores dos municipios de Embu, Embu Guagu, Itapecerica da
LT (== Y- [ 2= 101 [0 T TR 17

3. COMPATIBILIZAGAO ENTRE O ZONEAMENTO DA LEI ESPECIFICA E DOS PLANOS
DIRETORES MUNICIPAIS E IDENTIFICAGCAO DAS AREAS DE ESPECIAL INTERESSE PARA

Lt = 2 Y7 N @7 OO 30

3.1 COMPATIBILIZACAO ENTRE O ZONEAMENTO DA LEI ESPECIFICA E DOS PLANOS DIRETORES MUNICIPAIS 30

3.1.1. ConsSideragces SODIE 0S MEAPAS ......uuiiiiiiiiieeiiiiie e iiite e st e e e st e e e st ee e s st beeeessbeeeessbaeeesanrneeeeaas 30

3.1.2. Atividades desenvolvidas para a compatibiliZaGa0 ...........ccovvveiiiiiiiiee i 30
3.1.3. Resultados da compatibilizacdo entre o zoneamento da Lei Especifica e dos Planos Diretores

MUNICIPAIS ......evvvvveeeeenn, P PP PP PP PP PP PP 31

3.2. IDENTIFICAGAO DAS AREAS DE ESPECIAL INTERESSE PARA A PRESERVAGAO.....cccccevivviiiieieeeeeeiiiinns 57

4. GESTAO INTEGRADA ..ottt ettt ettt ettt et e e e et e s e et e eee et et eeneeneen s 61

4.1. MECANISMOS PROPOSTOS DE GESTAO INTEGRADA ....cccttuiiiiieeiiesiitianieeeseesssinsaeeassssssinsnssasseessnnens 61

5. REFERENCIAS BIBLIOGRAFICAS .....oceiieeeteeeeeeeeteee ettt ettt ea ettt ns et steansteeneae e aeeaens 63



S
GOVERNO DO ESTADO DE SAO PAULO
SMA/CPLEA

APRESENTACAO



GOVERNO DO ESTADO DE SAO PAULO
SMA/CPLEA

APRESENTACAO

Este documento constitui 0 Relatorio Parcial 1 do projeto denominado “Atualiza¢do do Plano de
Desenvolvimento e Protecdo Ambiental da Bacia Hidrografica do Guarapiranga”, conforme
estabelecido no Contrato n° 03/06, celebrado entre a Secretaria do Estado do Meio Ambiente do
Estado de Sao Paulo, através da CPLEA — Coordenadoria de Planejamento Ambiental Estratégico
e Educacdo Ambiental e a Companhia Brasileira de Projetos e Empreendimentos — COBRAPE.

Articulado ao Sistema Integrado de Gerenciamento de Recursos Hidricos — SIGRH — e vinculado
aos Sistemas de Meio Ambiente e Desenvolvimento Regional, o Plano de Desenvolvimento e
Protecdo Ambiental da Bacia Hidrografica do Guarapiranga — PDPA-Guarapiranga — estabelece
politicas publicas e programas ambientais que devem ser implantados na Area de Protecédo e
Recuperacao dos Mananciais da Bacia do Guarapiranga — APRM-G.

O PDPA compora o Plano de Bacia da UGRHI — Unidade de Gerenciamento de Recursos
Hidricos e integrara o Plano Estadual de Recursos Hidricos que sera atualizado a cada quatro
anos e aprovado pelo Governador do Estado na forma do Artigo 47, inciso lll, da Constituicdo
Estadual.

Em 16 de janeiro de 2006, foi sancionada a Lei Estadual n® 12.233 que define a Area de Protecéo
e Recuperacdo dos Mananciais da Bacia Hidrografica do Guarapiranga — Lei Especifica da
APRM-G. Esta lei cria condi¢cdes de gestdo mais efetiva e descentralizada da bacia, através de
diretrizes, regras e instrumentos indispensaveis para a recuperagao e manejo da area, vinculando
sua gestao ao SIGRH — Sistema Integrado de Gerenciamento de Recursos Hidricos.

A atualizagdo do PDPA, inicialmente elaborado no ano 2000, durante a execuc¢do do Programa de
Saneamento Ambiental da Bacia do Guarapiranga — Programa Guarapiranga, tem por objetivo
rever os instrumentos técnicos necessarios a gestdo da bacia e compatibilizar as leis municipais
de uso e ocupacdo do solo com a Lei Especifica da APRM-G.

O presente relatério tem a finalidade de compatibilizar o zoneamento, as diretrizes e parametros
urbanisticos da Lei Especifica com os Planos Diretores dos municipios da Bacia Hidrografica do
Guarapiranga e identificar as areas de especial interesse para preservacao.
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1. BACIA HIDROGRAFICA DO RESERVATORIO GUARAPIRANGA

1.1. Aspectos gerais

A bacia hidrografica do reservatério Guarapiranga insere-se na por¢cdo sudoeste da Regido
Metropolitana de S&o Paulo e abrange parcelas territoriais dos municipios de Cotia, Embu,
Juquitiba, S&o Lourenco da Serra, Sdo Paulo e a area total dos municipios de Embu Guacu e
ltapecerica da Serra. Possui area de drenagem de 638 km*™ (8% da &rea total da Regi&o
Metropolitana de S&o Paulo), e tem como principal corpo d’agua, o reservatério formado pelo
represamento do rio Guarapiranga, sendo os rios Embu Mirim, Embu Guacu e Parelheiros seus
principais tributarios. Aproximadamente 1 m®s das aguas do rio Capivari, pertencente a bacia
hidrografica da Baixada Santista, sdo revertidos para o rio Embu Guacu e, desde 2000, o rio
Parelheiros recebe entre 2 e 4 m*/s das aguas do Braco Taquacetuba do Reservatério Billings. A
vazao natural do reservatério é estimada em 9 m?/s.

O reservatério Guarapiranga foi construido entre 1906 e 1909, destinado a regularizacdo da vazéo
do rio Tieté e consequente garantia da geracdo de energia elétrica na Usina de Santana de
Parnaiba. Em 1928 passou a ser utilizado como manancial para abastecimento publico da cidade
de Séo Paulo e atualmente é responsavel pelo abastecimento de aproximadamente 20% da
RMSP, ou seja, 3,7 milhdes de pessoas residentes nos bairros de Butantd, Campo Limpo,
Morumbi e Santo Amaro na capital e no municipio de Tabo&o da Serra, através do fornecimento
de 14 m%s para o Sistema Produtor Guarapiranga, constituido pela estacédo de tratamento de
agua Alto da Boa Vista, operada pela SABESP.

Residem na area da bacia aproximadamente 755 mil habitantes, conforme dados censitarios do
ano 2000. O municipio de Sdo Paulo comporta 67% da populacao total, seguido por Itapecerica
da Serra com 17%.

Os maiores adensamentos populacionais sao verificados nas margens direita (100,4 hab/ha) e na
porcdo norte da margem esquerda (94,2 hab/ha) do reservatorio no municipio de Sao Paulo. A
densidade populacional média da bacia é de 11,8 hab/ha®. As areas com densidade populacional
superior a 100 hab/ha ocupam 3,1% da é&rea total.

Inserida na Regido Metropolitana de S&o Paulo, a bacia do Guarapiranga vem sofrendo os
reflexos da expansao urbana da metropole como sua periferia, dentro do processo ciclico de
sobreposicdo de &reas “nobres” a areas periféricas, em anéis cada vez mais distantes. Neste
processo, o territério da bacia também ressentiu-se da auséncia de politicas setoriais integradas
para fortalecimento da aplicacéo da Lei de Protecdo dos Mananciais — Lei Estadual n°® 1.172/76 —,
resultando em ocupacdes desconformes com a legislacdo de protecdo em grande parte deste
territério. Além da inadequacgédo da implantacdo dos loteamentos, do baixo padrdo construtivo, da
auséncia de infra-estrutura urbana e consequentes problemas de poluicdo dos mananciais, esta
ocupacao vem deteriorando regides da bacia, alterando de forma significativa a paisagem, com
perda dos atributos naturais, além de propiciar zonas de inseguranca e instabilidade social.

A expansdo da mancha urbana metropolitana, que, até meados da década de 70 havia se
concentrado apenas na por¢do norte da bacia, associada a proximidade dos polos industriais de

! Atualizagcao PDPA Guarapiranga. COBRAPE, 2006.
2 Bacia do Guarapiranga — Atualizacdo de Dados e Ajustes no MQUAL, Cenario 2000 do Relatério Final — Secretaria de

Energia, Recursos Hidricos e Saneamento (SERHS) — UGP Mananciais, junho/2006.
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Santo Amaro e da regido do ABC, nas décadas seguintes, intensificou-se, num processo
acelerado de expanséao e preenchimento dos vazios urbanos nas areas de Embu, Campo Limpo e
Socorro, expandindo-se na regido de Itapecerica da Serra, Parelheiros e Cipd, ao longo dos
principais eixos viarios.

Esta expansdo da mancha urbana metropolitana corresponde, fundamentalmente, a expulsao da
populacdo de baixa renda para regibes periféricas, passando a constituir setores dormitérios,
principalmente, nas sedes municipais e distritos de Embu, Itapecerica da Serra, Embu Guacu,
Cip6 e Parelheiros. Em areas imediatamente contiguas a esta periferia urbanizada instalam-se de
um lado segmentos populacionais de renda média e alta e de outro, o processo de parcelamento
das glebas resultando em chacaras de recreio, substituindo antigas areas agricolas e de matas.

A predominante condicdo social e econémica da populacéo da bacia pode ser considerada como
extremamente precaria. Especificamente no que se refere a escolaridade e aos rendimentos dos
chefes de familia, predomina uma populacdo que sequer chegou a concluir o primeiro grau, com
rendimentos que nao atingem a faixa de 3 salarios minimos. Poucos sdo 0s setores censitarios
onde se faz significativa a propor¢éo de chefes de familia com formacao escolar de segundo grau
completo e com rendimentos individuais em faixas superiores a 15 salarios minimos. Os dados
censitarios do ano 2000 indicam que o analfabetismo atinge 17% da populacdo com idade
superior a 10 anos, sendo este indice muito superior a média da Regido Metropolitana de S&o
Paulo, ou seja, 4,8%.

Os sistemas publicos de abastecimento de agua e coleta de esgoto, operados pela SABESP,
atendem respectivamente a 88 e 53% dos domicilios particulares permanentes da bacia®.

O indice de domicilios atendidos pelo abastecimento publico de agua é maior nas areas de
ocupacao urbana mais densa, observada nas margens direita e esquerda norte do reservatério no
municipio de S&o Paulo, e na sede dos municipios de Embu e Itapecerica da Serra, na sub-bacia
do rio Embu Mirim. Nas areas de ocupacdo mais esparsa ou rural, € predominante a utilizacdo de
pocos profundos para o abastecimento, geralmente localizados nos limites da propriedade, sendo
esta condicdo principalmente registrada na parcela do municipio de Cotia localizada na bacia, na
qgual segundo dados censitarios de 2000, aproximadamente 89% dos domicilios possuem
sistemas particulares de abastecimento e somente 3,4% sao atendidos pela rede publica.

Quanto ao atendimento pela coleta de esgoto, os dados do Censo IBGE 2000 apontam que além
dos domicilios servidos pela rede operada pela SABESP, 16% deles possuem fossas sépticas. Os
demais, aproximadamente 30%, ndo possuem adequada coleta e disposicdo de esgoto, sendo
gue a parcela do municipio de Cotia e o municipio de Itapecerica da Serra apresentam 0s maiores
percentuais de domicilios com langcamento direto de esgoto nos corpos d’agua, ou seja, 60 e 54%,
respectivamente.

O esgoto sanitario coletado na parcela dos municipios de Sao Paulo e de Embu, assim como, em
Itapecerica da Serra, é parcialmente exportado para a bacia do Rio Pinheiros. Apos a concluséo
das obras dos interceptores IPi-6 e IPi-7 e do coletor tronco Pirajussara, iniciadas em 2002 e
incluidas na 22 etapa do Projeto Tieté, a vazéo exportada ser4 encaminhada para a ETE Barueri,
gue pertence ao sistema integrado metropolitano de esgotos.

3 Censo IBGE 2000.
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O municipio de Embu Guagu possui sistema isolado de coleta e tratamento de esgoto. A ETE
operada pela SABESP atende a sede do municipio e apds adequado processo de tratamento,
realizado em lagoas de estabilizacao, o efluente é lancado no Ribeirdo Santa Rita, afluente do Rio
Embu Guacu. No distrito de Cipd, o processo de tratamento de esgoto é realizado em reator
anaerdbio de fluxo ascendente (RAFA) seguido de lagoa de maturacdo e infiltragéo no solo.

A Estacdo de Remocdo de Nutrientes — ERN localizada na margem esquerda norte do
reservatorio, no municipio de S&o Paulo, e implantada durante a execucdo do Programa
Guarapiranga, utiliza o processo de coagulacdo+floculacdo+flotacdo para remocdo de compostos
de nitrogénio e principalmente de fosforo das aguas do cérrego Guavirutuba, anterior ao
lancamento no reservatorio.

A coleta de residuos sélidos domésticos abrange 96% dos domicilios da bacia, porém, ndo ha
identificacéo da freqiiéncia da realizac&o do servico. Os valores do indice de Qualidade de Aterro
de Residuos — IQR, publicado anualmente pela CETESB, indica em 2005 que os municipios de
Embu Guacu e Juquitiba ndo dispem adequadamente os residuos sélidos domésticos coletados.
O lixo coletado na parcela do municipio de Cotia localizada na bacia é disposto em aterro sanitario
de ltapevi. Os municipios de Embu, Itapecerica da Serra e S&do Lourenco da Serra possuem
aterros sanitarios classificados em condi¢cdes controladas e os residuos gerados em Séo Paulo
sdo encaminhados para trés aterros sanitarios enquadrados em condi¢gfes adequadas.

1.2.  Municipios da bacia

A seguir apresenta-se uma descricdo sucinta da localizacdo e identificacdo da legislacao
municipal de ordenamento do solo dos municipios localizados parcial ou integralmente na bacia
do Guarapiranga.

e Cotia

A é&rea total do municipio® ocupa 326 km?, sendo apenas 7% da extenséo inserida na APRM-G®.
A area remanescente localiza-se predominantemente na bacia do rio Cotia e pequena parcela na
bacia do rio Pinheiros. Faz limite com os municipios de Embu, Itapecerica da Serra, S&o Lourenco
da Serra e S@o Paulo. Apesar de ndo possuir Plano Diretor, a area do municipio localizada na
APRM-G esté classificada como rural.

e Embu

O municipio possui area total de 70 km?, sendo que aproximadamente 58% desta localiza-se na
bacia do Guarapiranga. O rio Embu Mirim e seu afluente corrego da Ressaca é um dos principais
tributarios do reservatério Guarapiranga e intercepta grande parte do territério municipal. Possui
area nas bacias dos rios Cotia e Embu. Apresenta limites com os municipios de Cotia, Itapecerica
da Serra, Sdo Paulo e Tabodo da Serra. A populacdo residente na por¢do do territério do
municipio inserida na APRM-G corresponde a 7,8% da populacdo total da bacia. A Lei
Complementar Municipal n° 72 de 23 de dezembro de 2003 instituiu o Plano Diretor e determinou
caracteristicas para uso e ocupacao do solo em 10 zonas: (i) ZRU — Zonas de Reabilitagéo
Urbana; (ii) ZCE — Zona do Corredor Empresarial; (iii) ZMcs — Zona Mista de Comércio e Servigos;
(iv) ZDR — Zona de Desenvolvimento Rurbano; (v) ZEIA — Zona de Especial Interesse Ambiental;
(vi) ZEIS — Zona Especial de Interesse Social; (vii) ZCh — Zona Central Histérica; (viii) ZCe — Zona

“ A area total dos municipios foi obtida através dos dados do IBGE — Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica.
° Atualizacdo PDPA Guarapiranga. COBRAPE, 2006.
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do Centro Expandido; (ix) ZUPI — Zona de Uso Predominantemente Industrial; (x) ZEAM — Zona
Especial de Usos Correlatos a Atividade Mineradora.

e Embu Guacu

A totalidade da &rea do municipio esta inserida na bacia do Guarapiranga, ou seja, 155 km?. Faz
limite com os municipios de S&o Paulo, Itapecerica da Serra, Sdo Lourenco da Serra, Juquitiba e
Itanhaém, localizado na bacia hidrogréfica da Baixada Santista. A contribui¢cdo do rio Embu Guacu
e seu afluente Ribeirdo Santa Rita para o reservatorio Guarapiranga representa 30% da
capacidade hidrica do sistema produtor de agua, incluindo a reverséo do rio Capivari. A populacéo
do municipio representa 7,5% da populacao total da bacia. O Plano Diretor atualmente em andlise
pela Camara Municipal delimitou 16 zonas de uso e ocupa¢do do solo: () ZPR — Zona
Predominantemente Residencial; (i) Zona Exclusivamente Residencial — ZER; (iii) ZDL — Zona
Diversificada Local; (iv) ZEIS 1 — Zona Especial de Interesse Social Tipo 1; (v) Zona Especial de
Interesse Social Tipo 2; (vi) ZUD — Zona de Uso Diversificado; (vii) ZIC — Zona de Interesse
Coletivo; (vii) ZEPA Embu Guacu — Zona Especial de Protecdo Ambiental do Rio Embu Guacu;
(ix) ZEPA Santa Rita — Zona Especial de Protecdo Ambiental do Rio Santa Rita; (xX) ZEPA Sul —
Zona Especial de Preservacao Ambiental Sul; (xi) ZEN — Zona Envoltdria da Represa; (xii) ZRU —
Zona Rururbana; (xiii) COD — Corredor de Ocupacédo Diferenciada; (xiv) ZERA 1 — Zona Especial
de Recuperacdo Ambiental Tipo 1; (xv) ZERA 2 — Zona Especial de Recupera¢do Ambiental Tipo
2; (xvi) ZERA 3 — Zona Especial de Recuperacdo Ambiental Tipo 3. Para este trabalho sera
analisada a proposta em discusséo pelo governo municipal.

e Itapecerica da Serra

Aproximadamente 96% da area total do municipio, ou seja, 146 km?, esta inserida na APRM-G.
Apresenta limites com os municipios de Cotia, Embu, Embu Guacu, Sdo Lourenco da Serra e Sao
Paulo. Assim como em Embu, o rio Embu Mirim e seus afluentes atravessam grande parte do
territério municipal. A populacédo total de Itapecerica da Serra corresponde a 17% da populacao
total da bacia. O Plano Diretor Estratégico municipal foi criado pela Lei n® 1.238 de 29 de maio de
2001 e instituiu cinco macrozonas de diferenciados padrbes de uso e ocupacdo do solo: (i)
Macrozona Urbana; (ii) Macrozona Rururbana 1; (iii) Macrozona Rururbana 2; (iv) Macrozona do
Eixo Empresarial Metropolitano; (v) Macrozona de Preservacdo. Os Planos Diretores de Bairro —
PDB, realizados com o envolvimento voluntario da comunidade local, objetivam complementar
e/ou adequar a realidade de determinada area, as diretrizes previstas no Plano Diretor Estratégico
do municipio. Estes instrumentos estdo em implementacdo nos bairros Jardim Branca Flor, Jardim
Jacira e Parque Paraiso.

e Juquitiba

Somente 1,5% da area total do municipio de 522 km? esta inserida na bacia. Faz limite com os
municipios de Embu, Embu Guagu, S&o Lourenco da Serra e S&do Paulo na RMSP, Pedro de
Toledo e Miracatu no Vale do Ribeira, Itanhaém na Baixada Santista e Ibilna na bacia do rio
Sorocaba/Médio Tieté. A porcao do territério municipal inserida na bacia do Guarapiranga esta
classificada como rural, apesar da inexisténcia de Plano Diretor.

e S&o Lourenco da Serra

A area total do municipio ocupa 187 km? e aproximadamente 18% desta &rea esta inserida na
APRM-G. Apresenta limites com os municipios de Cotia, Embu Guagu, Itapecerica da Serra,

I 7
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Juquitiba e Ibitna. Apesar de ndo possuir Plano Diretor, a area do municipio localizada na APRM-
G esta classificada como rural.

e S3o Paulo

Aproximadamente 15% da area total do municipio esta inserida na bacia do Guarapiranga, sendo
gue esta representa 37% da area da APRM-G. Faz limite com todos os municipios da bacia,
exceto S&o Lourenco da Serra. Em S&o Paulo reside 67% da populacdo total da bacia,
concentrada nas por¢des norte do reservatorio, margens direita e esquerda. A Lei Municipal n°
13.430 de 13 de setembro de 2002, instituiu o Plano Diretor Estratégico do municipio, o qual prevé
a implementacao, por parte das subprefeituras, do Plano Regional Estratégico — PRE, instrumento
de ordenamento do uso e ocupacéo do solo, regulamentado pela Lei 13.885/04. Atualmente estédo
em revisdo os PREs de todas as subprefeituras, sendo que na area das subprefeituras de Capela
do Socorro, M'Boi Mirim e Parelheiros localizada na bacia do Guarapiranga, sera compatibilizada
a definicdo entre os parametros urbanisticos previstos nos Planos Regionais Estratégicos e
agueles determinados para cada sub-area de ocupacéo dirigida definida na Lei n® 12.233/06 — Lei
Especifica da APRM-G.
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2. A LEI ESPECIFICA E OS PLANOS DIRETORES

2.1. Lei Especifica da APRM-G

A Lei n°® 12.233, promulgada no Diéario Oficial do Estado de Sao Paulo em 16 de janeiro de 2006,
declarou o reservatério Guarapiranga como manancial de interesse regional e criou a Area de
Protecdo e Recuperacdo dos Mananciais da Bacia Hidrogréafica do Guarapiranga — APRM-G.

Conforme Artigo 3° do Capitulo II, os objetivos da lei sdo a implementacédo da gestao participativa
e descentralizada da APRM; integracdo dos programas e politicas regionais e setoriais;
estabelecimento das condi¢des e dos instrumentos basicos para assegurar e ampliar a produgéo
de agua para o abastecimento publico; garantir as condigdes necessarias para o alcance da Meta
de Qualidade da Agua do reservatério Guarapiranga; disciplinar o uso e ocupacéo do solo da
bacia; compatibilizar o desenvolvimento socioecondmico e incentivar a implantagéo de atividades
adequadas a protecao e recuperacdo do manancial; estabelecer diretrizes e parametros de
interesse regional para a elaboracao de leis municipais de uso, ocupacédo e parcelamento do solo,
com vistas a protecdo ambiental; disciplinar e reorientar a expansdo urbana para fora das areas
de producao hidrica e preservar os recursos naturais; promover acées de educagcédo ambiental.

A APRM-G contard com um Sistema de Planejamento e Gestdo vinculado ao Sistema Integrado
de Gerenciamento de Recursos Hidricos — SIGRH, garantida a articulagdo com os Sistemas de
Meio Ambiente, de Saneamento e de Desenvolvimento Regional, nos termos da Lei Estadual n®
9.866/97.

O ¢6rgao colegiado do Sistema de Planejamento e Gestdo da APRM-G, de caréater consultivo e
deliberativo, € o Comité da Bacia Hidrogréafica do Alto Tieté — CBH-AT, ou o Subcomité Cotia-
Guarapiranga e o 6rgdo técnico serad a Agéncia da Bacia Hidrografica do Alto Tieté, que atuara
através de seu Escritorio Regional da APRM-G.

O planejamento e a gestdo da APRM-G serdo realizados através de alguns instrumentos, tais
como, o Plano de Desenvolvimento e Protecdo Ambiental — PDPA, nos termos da Lei Estadual n®
9.866/97; as areas de intervencdo e suas normas, diretrizes e pardmetros de planejamento e
gestdo da bacia; normas para implantagcdo de infra-estrutura de saneamento ambiental; leis
municipais de parcelamento, uso e ocupacédo do solo; o Sistema de Monitoramento da Qualidade
Ambiental; o Sistema Gerencial de Informagdes — SGI; o Modelo de Correlagdo Uso do Solo e a
Qualidade da Agua — MQUAL; o licenciamento, a regularizacio, a compensacao e a fiscalizag&o
de atividades, empreendimentos, parcelamento, uso e ocupacdo do solo; a imposicdo de
penalidades por infracdes as disposi¢cdes da lei; o suporte financeiro a gestdo da APRM-G; o
Plano Diretor e os instrumentos da politica urbana de que trata a Lei Federal n°® 10.257/01 —
Estatuto da Cidade.

Para reducdo da carga poluidora afluente ao reservatério foi determinada a Carga Meta Total de
Qualidade da Agua de 147 kg de fésforo total por dia para o ano de 2015. O PDPA fixar4 metas
intermediarias e se utilizara de instrumentos mais aprimorados de avaliacdo e simulacdo. A
verificacdo da consecucdo da meta serd efetuada através do Sistema de Monitoramento da
Qualidade Ambiental e da aplicagdo do Modelo de Correlagcdo Uso do Solo e a Qualidade da
Agua, sendo que o programa de qualidade da agua devera verificar a carga poluidora gerada em
cada municipio da bacia hidrografica.
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A Lei Estadual n® 9.866/97 prevé a realizacdo da revisdo do PDPA a cada quatro anos em
conjunto com o Plano Estadual de Saneamento, sendo compatibilizadas as metas e os prazos
previstos na Lei Especifica. A reducdo das cargas poluidoras afluentes ao reservatério
Guarapiranga sera atingida mediante a ac¢do publica coordenada, sendo prioritarias as acdes
guanto ao disciplinamento e ao controle do uso e ocupagéo do solo; ao desenvolvimento de acdes
de prevencao e recuperacdo urbana e ambiental; a instalagdo e operacdo de infra-estrutura de
saneamento ambiental; a implantacdo, nos corpos hidricos receptores, de estruturas destinadas a

reducdo da poluicdo; a ampliagdo das areas especialmente protegidas, ou dedicadas
especificamente a producéo de agua.

Para disciplinamento e controle do uso e ocupacdo do solo e aplicacdo dos dispositivos
normativos de protecao, recuperacdo e preservacao dos mananciais e implementagéo de politicas
publicas, nos termos da Lei Estadual n° 9.866/97, foram definidas as seguintes Areas de
Intervencao da APRM-G:

| — Areas de Restricdo & Ocupacdo — ARO: areas de especial interesse para a preservacao,
conservacdo e recuperacdo dos recursos naturais da bacia. Compreendem as areas de
preservacdo permanente previstas no Cédigo Florestal (Lei Federal n® 4.771/65) e nas demais
normas federais que o regulamentam, as cobertas por matas e todas as formas de vegetagéo
nativa primaria ou secundaria nos estagios médio e avancado de regeneracgdo, conforme Decreto
Federal n° 750/93. Sao permitidas nas AROs as atividades de recreacdo e lazer, educacdo
ambiental e pesquisa cientifica, que ndo exijam edifica¢cbes; instalacdes de sistemas de
drenagem, abastecimento de agua, coleta, tratamento e afastamento de cargas poluidoras, assim
como, as demais obras essenciais de infra-estrutura destinadas aos servicos publicos de
transporte, saneamento e energia; intervencfes de interesse social em areas urbanas; pesca
recreativa e pontbes de pesca; ancoradouros de pequeno porte e rampas de lancamento de
barcos; instalacdo de equipamentos removiveis tais como palcos, quiosques e sanitarios; manejo
sustentavel da vegetacao;

Il — Areas de Ocupacéo Dirigida — AOD: correspondem as areas de interesse para a consolidacio
ou implantacdo de usos urbanos ou rurais, desde que atendidos 0s requisitos que assegurem a
manutencdo das condicbes ambientais necessérias a producdo de agua em quantidade e
gualidade para o abastecimento publico. Foram definidas seis subareas de ocupacado dirigida
(Quadro 2-01), diferenciadas em relacdo ao grau de restricdo dos parametros urbanisticos
basicos — indice de impermeabilizacdo méxima, coeficiente de aproveitamento maximo e lote
minimo —, sendo que as leis municipais de parcelamento, uso e ocupa¢do do solo poderédo
remanejar estes parametros desde que seja mantida a Carga Meta Total afluente ao reservatorio;

[l — Areas de Recuperacio Ambiental — ARA: sdo ocorréncias localizadas de usos ou ocupacées
gue comprometam a quantidade e a qualidade das aguas do reservatério e exijam intervencées
urgentes de carater corretivo. As ARAs compreendem: (i) ARA 1 — Area de Recuperacio
Ambiental 1: ocorréncias de assentamentos habitacionais de interesse social, desprovidos de
infra-estrutura de saneamento ambiental, onde o Poder Publico devera promover programas de
recuperacdo urbana e ambiental; (i) ARA 2 — Area de Recuperacdo Ambiental 2: ocorréncias
degradacionais previamente identificadas pelo Poder Publico que exigird dos responsaveis agdes
de recuperacado imediata do dano ambiental.
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As ARAs 1 serdo objeto de Programas de Recuperacdo de Interesse Social — PRIS, que serdo
elaborados pelo Poder Publico, em parceria com agentes privados quando houver interesse
publico. Os PRIS deverdo contemplar os projetos e acdes necessarias para reduzir o aporte de
cargas poluidoras; implantar e adequar os sistemas de drenagem de aguas pluviais, de
abastecimento de 4gua e fornecimento de energia elétrica; adequar o sistema de coleta regular de
residuos sélidos, assim como, o sistema de circulagdo de veiculos e pedestres e dar tratamento
paisagistico as areas verdes publicas; recuperar areas com erosao e estabilizar taludes; revegetar
areas de preservacao; desenvolver acdes sociais e de educagdo ambiental dirigidas a populagéo
beneficiada pelos Programas, antes, durante e apds a execuc¢do das obras previstas, de modo a
garantir sua viabilizacdo e manutencao; reassentar a populacdo moradora da ARA, que tenha de
ser removida em fungéo das ag¢bes previstas nos Programas; estabelecer padrdes especificos de
parcelamentos, uso e ocupacao do solo.

Os PRIS deverdo ser previamente licenciados pelos 6rgdos competentes, receber parecer
favoravel da Agéncia da Bacia Hidrografica do Alto Tieté, através do Escritério Regional da
APRM-G, indicando-se o cronograma fisico e o orcamento estimativo das a¢des previstas, sendo
gue apos verificacdo da execucao satisfatoria das intervencées e manutencdo das condicbes de
saneamento ambiental pelo periodo minimo de dois anos, podera ser efetivada a regularizacéo
fundiéria e urbanistica da ARA 1.

As ARAs 2 serdo objeto de Projeto de Recuperacdo Ambiental em Mananciais — PRAM, que
deverd ser apresentado pelos proprietarios ou responsaveis pelas ocorréncias degradacionais e
aprovado pelo Estado.

A instalacdo e a operacdo da infra-estrutura de saneamento ambiental na bacia devem seguir as
diretrizes estabelecidas na lei, sendo que as novas edificacdes, empreendimentos ou atividades
estdo condicionados a implantacao de sistema de coleta, tratamento ou exportacdo de esgotos.
Também é vedada a implantacdo e ampliacdo de atividades geradoras de efluentes liquidos nao
domésticos que ndo possam ser langcados, mesmo apOs tratamento, em rede publica de
esgotamento sanitario ou em corpo d'agua, ou entdo que manipulem ou armazenem substancias
guimicas téxicas.

A implantagéo de sistema coletivo de tratamento e disposi¢do de residuos solidos domésticos na
APRM-G seréa permitida, desde que seja comprovada a inviabilidade econdmica ou de localizagao
para implantacdo em &reas externas aos limites da bacia; sejam adotados sistemas de coleta,
tratamento e disposi¢do final cujos projetos atendam as normas existentes na legislacdo e
implantados programas integrados de gestao de residuos solidos que incluam, entre outros, a
minimizacao dos residuos, a coleta seletiva e a reciclagem, com definicdo de metas quantitativas.
Proibi-se a disposi¢édo de residuos sélidos domésticos provenientes de fora da area da APRM-G,
excetuada a disposi¢cao em aterro sanitario municipal ja instalado até a data de publicacdo da lei.

A lei prevé a adocdo de medidas para reducdo dos efeitos das cargas poluidoras difusas
transportadas pelas aguas pluviais afluentes aos corpos receptores, tais como, a deteccdo de
ligagdes clandestinas de esgoto domiciliar e efluentes industriais na rede coletora de aguas
pluviais; utilizacdo de técnicas e rotinas de limpeza e manutencdo do sistema de drenagem de
aguas pluviais; de controle e reducdo de processos erosivos nas obras que exijam movimentagéo
de terra; de contencdo de vazdes de drenagem e de reducdo e controle de cargas difusas;
aplicacdo de praticas adequadas de manejo agricola, com a priorizacdo da agricultura organica,
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do plantio direto e da proibicdo do uso de biocidas; interven¢des diretas em trechos de varzeas de
rios e na foz de tributarios do reservatério; implantacdo de programas de reducdo e
gerenciamento de riscos, bem como de sistemas de respostas a acidentes ambientais
relacionados ao transporte de cargas perigosas; acdes permanentes de educacdo ambiental
direcionadas a informacdo e a sensibilizacdo de todos os envolvidos na recuperacdo e
manutencédo da qualidade ambiental da APRM-G.

O licenciamento, a regularizacdo, a compensacao e a fiscalizacdo dos empreendimentos, obras,
usos e atividades da APRM-G seréo realizados pelos 6rgaos estaduais e municipais, no ambito de
suas competéncias, de acordo com o disposto na lei.

2.1.1. Zoneamento da Lei Especifica da APRM-G

O Plano de Desenvolvimento e Protecdo Ambiental elaborado inicialmente no ano 2000, prop6és a
delimitacdo das Subéareas de Ocupacéo Dirigida derivadas da AOD — Area de Ocupac&o Dirigida,
posteriormente incorporada a Lei n° 12.233/06. Devido ao seu carater transitorio, as ARAs — Areas
de Recuperacdo Ambiental — ndo foram delimitadas. As AROs correspondem a delimitagdo das
areas de 12 categoria definidas no Artigo 2° da Lei Estadual n°® 1.172/76.

A delimitacdo inicial das subareas da AOD foi realizada com base nos zoneamentos dos
municipios de Embu e Itapecerica da Serra, em elaboracdo aquela época, além da contribuicdo da
equipe técnica envolvida na implementacdo dos Planos Diretores municipais de Embu Guacgu e
Séo Paulo.

As seis subéareas de ocupacao dirigida definidas na Lei Especifica diferem em relagdo aos usos
preferenciais e a restricdo dos parametros urbanisticos basicos: indice de impermeabilizacdo
maxima, coeficiente de aproveitamento maximo e lote minimo. Os parametros menos restritivos
estdo definidos para as subareas SUC — Sub-area de Urbaniza¢do Consolidada e SUCt — Sub-
area de Urbanizacdo Controlada, ao passo que a maior restricdo refere-se a ocupacao das
subareas denominadas de baixa densidade — SBD, prioritariamente ocupadas por atividades do
setor primario, chacaras e sitios. No quadro a seguir estao relacionadas as defini¢cdes, diretrizes e
os indices dos parametros urbanisticos das subareas de ocupacao dirigida delimitadas na Figura
2-01.
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Quadro 2-01 — Diretrizes e Parametros Urbanisticos Basicos das Sub-Areas de Ocupac&o Dirigida da APRM-G

Sub-Area de Ocupac&o Dirigida

Definicéo

Diretrizes de Planejamento e Gest&o da Sub-Area

Parametros Urbanisticos Basicos

Areas urbanizadas onde ja existe ou deve ser

| — garantir a progressiva melhoria do sistema publico de saneamento ambiental;

Il — prevenir e corrigir 0S processos erosivos;

Il — recuperar o sistema de areas publicas considerando os aspectos paisagisticos e urbanisticos;
IV — melhorar o sistema viario existente mediante pavimentacdo adequada, priorizando a

Coef. de aprov. méax. = 1,00;

SUC | Subérea de Urbanizacdo Consolidada implantado  sistema publico de saneamento . ~ - . ~ P Ind. de impermeab. méx. = 0,80;
: pavimentacgdo das vias de circula¢éo do transporte publico; L 2
ambiental. . - ) L Lote minimo = 250 m
V — promover a implantacéo de equipamentos comunitarios;
VI — priorizar a adaptacdo das ocupacdes irregulares, mediante a¢g6es combinadas do setor
publico, empreendedores privados e moradores locais.
| — conter o processo de expansédo urbana desordenada;
Il — estimular a implantacdo de empreendimentos habitacionais de interesse social, associados a
equipamentos comunitarios, bem como ao comércio e aos servigos de ambito local;
Areas em processo de urbanizagdo, cuja ocupagéo Il — vincular a .|mpla'1ntagao de novos empreendimentos a instalacdo de infra-estrutura de ... o aprov. méx. = 1,00;
SUCt | Subarea de Urbanizagdo Controlada de"e"’! Ser plgnejada € controle_lda, devendo ser saneamentp amblentaIL . . . _— . Ind. de impermeab. max. = 0,80;
§ garantida a implantagdo de infra-estrutura de IV — garantir a expansédo e a melhoria progressivas do sistema publico de saneamento ambiental, - p 2 e
saneamento ambiental. inclusive quanto a prevencao e correcao de processos erosivos; Lote minimo =250 m
V — prevenir e corrigir 0S processos erosivos;
VI — promover a implantacdo de equipamentos comunitarios;
VII — priorizar a pavimentagao das vias de circulagdo de transporte coletivo.
Areas destinadas preferencialmente a | — adotar programa para reducéo e gerenciamento de riscos e sistema de resposta a acidentes Coef. de aprov. max. = 1,00;
SEC | Subarea Especial empreendimentos comerciais e de servicos de ambientais relacionados ao transporte, estacionamento e transbordo de cargas perigosas; L ’ LT
pecial Corredor A . . = T . o S . o . Ind. de impermeab. méx. = 0,80;
ambito regional e a instalacdo ou ampliacdo de |l — orientar e disciplinar a participagdo de empreendedores privados na ampliagdo do sistema S 2
industrias. publico de saneamento ambiental. Lote minimo = 1.000 m
Coef. de aprov. méax. = 0,40;
Ind. de impermeab. n;éx. =0,40;
Areas localizadas ao redor do reservatério, | | — garantir o acesso publico & represa; Lote minimo = 500 m*
SER | Subérea Envoltéria da Represa destinadas ao lazer, a recreagédo e a valorizagéo dos | Il — estimular a implantagdo de empreendimentos de lazer e turismo, centros recreativos, praias, Obs.: N? SER, € vedada a
atributos cénico-paisagisticos. pesqueiros e mirantes, entre outros. !mplanta.gao d? empreendimentos
industriais, assim como, qualquer
edificacdo devera observar o
gabarito maximo de 2 pavimentos.
Coef. de aprov. méax. = 0,30;
| — incentivar a implantagdo de conjuntos residenciais em condominio, com baixa densidade | Ind. de impermeab. méx. = 0,40:
Areas destinadas preferencialmente ao uso | Populacional; Lote minimo = 1.500 m*
residencial e a empreendimentos voltados ao | Il —incentivar a implantagdo de empreendimentos de educagdo, cultura, lazer e turismo ecol6gico; | Obs.: Nas SOD, na faixa de 400 m
SOD | Subarea de Ocupacéo Diferenciada turismo, cultura e lazer, com baixa densidade | Ill — privilegiar a expanséo da rede de vias de acesso local de baixa capacidade e a execugdo de | ao redor do reservatério, fica
demogréfica e predominancia de espacos livres e | melhorias localizadas; proibida a instalacdo de industrias e,
areas verdes. IV — apoiar as atividades agricolas remanescentes, fomentando a pratica da agricultura orgéanica; em qualquer edificacdo nesta faixa,
V — valorizar as caracteristicas cénico-paisagisticas existentes. devera ser observado o gabarito
maximo de 2 pavimentos.
| — criar programas de fomento, apoio e assessoria a0 manejo ecoldgico do solo, a agricultura
organica e ao cultivo e criacdo especializados de alto valor agregado e baixa geragdo de cargas
poluidoras;
; ) ) . Il — promover a recomposi¢éo da flora e a preservacdo da fauna nativa;
Areas pr_efe,re'ncwzllmednte destinadas a atividades do recuperar areas degradadas por mineragao, Coef. de aprov. max. = 0,15;
SBD  Subarea de Baixa Densidade setor_primario, desde que compativels com as IV — incentivar agGes de turismo e lazer, inclusive com aproveitamento da ferrovia e dos | Ind. de impermeab. max. = 0,20;

condigbes de protecdo do manancial, e ao turismo
ecologico, a chacaras e a sitios.

equipamentos e instalagdes existentes na bacia;

V — controlar a expansdo dos nucleos urbanos existentes e coibir a implantacdo de novos
assentamentos;

VI — controlar a implantacdo e melhoria das vias de acesso de modo a ndo atrair ocupagao
inadequada a protecdo dos mananciais.

Lote minimo = 5.000 m?

Fonte: Lei Estadual n° 12.233/06.

—
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2.2.  Planos Diretores Municipais

Apesar da obrigatoriedade estabelecida pelo Artigo 182, § 1° da Constituicdo Federal de 1988, os
municipios de Cotia e Juquitiba, localizados na bacia do Guarapiranga, ainda nao elaboraram
seus Planos Diretores. Em S&o Lourenco da Serra, municipio com populacédo total inferior a
20.000 habitantes, conforme Censo IBGE do ano 2000, a elaboracdo deste instrumento de
planejamento urbano é facultativa.

O Plano Diretor ou Plano Diretor Estratégico, instrumento basico da Politica de Desenvolvimento e
Expansdo Urbana conforme estabelece a ConstituicAo Federal, deve exprimir as exigéncias
fundamentais de ordenacdo do municipio e definir as condicdes em que a propriedade urbana
cumpre sua funcao social.

A funcéo social da propriedade para fins urbanos, tem por objetivo assegurar para a sociedade um
uso produtivo e ambientalmente sustentado, da propriedade imobiliaria, seja ela publica ou
privada, bem como restringir a apropriacdo pelos proprietarios privados, da valorizacdo imobiliaria
gerada pelo esforgo de terceiros, basicamente os demais agentes produtores do espaco urbano,
publicos ou privados.

O Plano Diretor institucionaliza, legal e administrativamente, a Politica de Desenvolvimento
Urbano; subordina a seus objetivos e diretrizes a acdo de todos os agentes publicos e privados
participantes do processo de producdo, apropriacdo e consumo e da gestdo da cidade; e
estabelece as normas e procedimentos definidos como obrigatérios ou recomendaveis, que
passarédo a vigorar de imediato ou mediante legislacdo complementar.

Devem subordinar-se ao Plano Diretor as normas e a¢fes publicas de influéncia relevante sobre o
desenvolvimento urbano, em especial: (i) as leis municipais de diretrizes orcamentarias, 0
orcamento anual e o plurianual de investimentos incorporando a pratica do orgamento
participativo; (ii) as leis municipais de uso e parcelamento do solo; (iii) os planos locais; (iv)
projetos e programas de importancia estrutural para o municipio, referentes aos sistemas de infra-
estrutura, equipamentos publicos e projetos urbanisticos, sejam eles metropolitanos, estaduais ou
federais.

Este instrumento devera cumprir as seguintes funcfes especificas:

a. Definir os objetivos econémicos, sociais, urbanos e ambientais escolhidos como fundamentais
para serem alcancados no periodo de vigéncia do Plano Diretor, por forca da acdo da
comunidade e do Poder Publico local;

b. Em funcdo desses objetivos fundamentais, definir as transformagdes concretas do espago
urbano e do processo de sua producdo e organizagdo a serem realizados por meio da
integracdo planejada dos agentes publicos, privados e comunitarios;

c. Definir a estratégia global a ser seguida para que a concretizacdo dos objetivos se viabilize
dentro do quadro institucional e econémico vigente, considerando recursos efetivamente
mobilizaveis tanto no municipio, como no ambito da metrépole, do estado, e da economia
globalizada;

d. Instituir diretrizes orientadoras das normas de uso e ocupacao do solo que permitam a pratica
de atividades imobiliarias compativeis com os objetivos de preservacdo dos mananciais e do
meio ambiente natural e construido; com a disponibilidade e capacidade da infra-estrutura e
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equipamentos coletivos; com a melhoria das condi¢des do habitat, ou seja, oferta de moradia,
servigcos coletivos e espaco publico para todos os segmentos da populagéo;

e. Definir um elenco de intervencdes urbanas e empreendimentos estratégicos que possam
desencadear experimentos e praticas inovadoras, envolvendo novas parcerias e fontes de
recursos;

f. Definir instrumentos institucionais que viabilizem as estratégias propostas, inclusive aquelas
gue permitam uma redistribuicdo desejavel de recursos e atribuicdes entre as diferentes
instancias publicas e setores privados;

g. Instituir o Sistema de Planejamento e Gestdo, cuja implantacdo obrigatoria e imediata permitira
avancar em relacdo ao estabelecido no Plano Diretor na definicdo de objetivos, estratégias,
instrumentos e programas de acao, inclusive pela incorporacdo de novos agentes econdémicos
institucionais, organizacdes da sociedade civil e comunidade de base e pelo desenvolvimento
do planejamento descentralizado no ambito de bairros e regides.

Entende-se por Sistema de Planejamento e Gestdo o conjunto de 6érgdos, normas, recursos
humanos e técnicos que objetiva a coordenacdo das acdes dos setores publico e privado, e da
sociedade em geral, a integracdo entre os diversos programas setoriais e a dinamizacdo e
moderniza¢édo da acdo governamental.

O ordenamento do solo dos municipios da bacia obedece ao estabelecido no zoneamento dos
Planos Diretores ou a classificacdo do uso do solo determinada pelo governo municipal.

Conforme citado anteriormente, os municipios de Cotia, Juquitiba e Sdo Loureng¢o da Serra ndo
possuem Plano Diretor e a porcao do territorio destes localizada na bacia esta classificada como
rural.

2.2.1. Zoneamento dos Planos Diretores dos municipios de Embu, Embu Guagu, Itapecerica da
Serra e S&o Paulo

As normas do zoneamento sao as diretrizes fundamentais de ordenacao do territério do municipio,
e devem atender aos principios constitucionais da politica urbana, da fun¢éo social da propriedade
e das fungbes sociais da cidade previstos na Lei Federal n°® 10.257/01. Nos quadros a seguir
(Quadros 2-02 a 2-07) sdo apresentadas as zonas, definicdes, usos previstos e parametros
urbanisticos basicos determinados pelos Planos Diretores dos municipios de Embu, Embu Guagu
(em discusséo pela Camara Municipal), Itapecerica da Serra e pelos Planos Diretores Estratégicos
das Sub-Prefeituras de Capela do Socorro, M’'Boi Mirim e Parelheiros do municipio de S&ao Paulo.

Nas Figuras 2-02 a 2-05 sdo delimitadas as zonas determinadas pelos Planos Diretores
municipais, inseridas na area da bacia do Guarapiranga.
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Quadro 2-02 — Zoneamento do Plano Diretor do Municipio de Embu na APRM Guarapiranga

Zona de Ocupacao e Uso do Solo

Definigéo

Usos

Parametros Urbanisticos

. . . . . . . o Coef. de aprov. max. = 1,00;
- Residencial; residencial misto; comercial e servicos; habitacional de ) oo .
Zona de Reabilitacdo Urbana . S . o < Ind. de impermeab. max. = 0,80;
interesse social; habitacional de médio padréo. - 2
o ] Lote minimo =125 m
Par_cela_s do territorio ocupadas por uso predomlna_ntemen_te . - o . . o Coef. de aprov. max. = 2,00;
ZRU Zona de Reabilitagiio Urbana (Requalificacio) habitacional em loteamentos populares e assentamentos informais, | Comercial e servigos; habitacional de interesse social; habitacional de Ind. de impermeab. max. = 0,40;
com elevado grau de precariedade referente as condicdes minimas de | médio padréo. L T 5 T
habitaco adequada e saneamento ambiental. ote minimo > 2.500 m
Coef. de aprov. max. = 1,00;
Corredor na Zona de Reabilitagdo Urbana Residencial misto; comercial e servicos; industrial de risco reduzido. Ind. de impermeab. méx. = 0,80;
Lote minimo = 125 m?
Coef. de aprov. max. = 0,80;
Ind. de impermeab. méx. = 0,70;
. Parcela do territério destinada ao uso e atividades industriais, | Comercial e servigos; turistico; industrial de risco reduzido; | Lote minimo = 1.500 a 2.500 m?
ZCE Zona do Corredor Empresarial - - - .
comerciais, de servicos em geral, turismo. armazenamento/estocagem. (regulado pelo municipio);
Lote minimo > 2.500 a 10.000 m?
(regulado pelo estado)
Pequenos poélos e corredores de uso misto distribuidos pelo Coef. de aprov. max. = 1,00;
. - . municipio, com a finalidade de ampliar a base de auto-sustentacdo | Residencial misto; condominial residencial; habitacional de interesse | Ind. de impermeab. max. = 0,70;
ZMcs Zona Mista de Comércio e Servigos o . L . o . : o 2 ) . ’
local e abertura de espaco para a formagdo de nuacleos de | social; loteamento de interesse social; comercial e servigos. Lote minimo = 1.500 m® (ndo residencial) e 500 m
concentragdo de atividades de lazer e diversao. (residencial)
Zona de Desenvolvimento Rurbano Parcela do territério destinada a combinacdo de usos rurais e | Residencial rural; residencial; condominial residencial; comercial e )
urbanos, caracterizada pela baixa densidade populacional, | servigos; turistico; institucional; rural. Coef. de aprov. max. = 0,30;
ZDR propriedades com grandes extensGes de terra, matas e florestas Ind. de impermeab. max. = 0,40;
Corredores da Zona de Desenvolvimento Rurbano densas, pequenas areas de cultivo agricola, chacaras e condominios | Comercial e servigos; turistico. Lote minimo = 1.500 m”
residenciais horizontais.
Porgdo do territorio situada na APRM, destinada a preservagdo de | Residencial rural; turistico; preservacéo e/ou recuperagdo da vegetacdo | Coef. de aprov. max. = 0,30;
ZEIA Zona de Especial Interesse Ambiental areas com vegetacdo significativa e paisagens naturais notaveis, | nativa; institucional; interesse ambiental de preservacdo privada; | Ind. de impermeab. méax. = 0,40;
areas de reflorestamento e conservacao. preservacao ambiental. Lote minimo = 5.000 m?
< ~ . . . . . . L . . Coef. de aprov. max. = 1,00;
) . Areas ocupadas por populacdo de baixa renda (favelas, loteamentos | Residencial; residencial misto; habitacional de interesse social; ) p o )
Zona Especial de Interesse Social 1 P . A = ; - Ind. de impermeab. max. = 0,60;
precarios, irregulares). habitacional de médio padrao; loteamento de interesse social. - 2
Lote minimo > 250 m
Coef. de aprov. max. = 1,00;
ZEIS Zona Especial de Interesse Social 2 A domindncia. d . uad . Ind. de impermeab. méx. = 0,60
arr::ss g(;rtg d;;rse gc;m?rﬁ?e?—lgstrﬁtt}?a:reggfvi\g?Ozrt?gﬁgsOZ pc:f?a );ltr:;)s d: Residencial; residencial misto; habitacional de interesse social; | Lote minimo = n&o determinado
emprego, ou estejam recebendo investimentos desta natureza. habitacional de médio padrao; loteamento de interesse social. Coef. d? aprov. max. : 1,00;
Corredores nas ZEIS 1 e 2 Ind. de impermeab. max. = 0,60
Lote minimo > 250 m?
Parcela do municipio dotada de um conjunto arquitetdnico de valor Coef. de aprov. max. = 1,00;
ZCh Zona Central Historica histérico e espaco onde se desenvolvem as atividades de arte e | Residencial misto; comercial e servigos; residencial; turistico. Ind. de impermeab. méax. = 0,95;
artesanato. Lote minimo = 125 m?
. . . . . . . . Coef. de aprov. méax. = 2,00;
Zona do Centro Expandido Re_S|den<_:|aI ml_sto; reS|denC|a_I; comerc_lal e servicos; _condomlnlal Ind. de impermeab. max. = 0,80:
Parcela envoltéria do Centro Histérico, onde estdo as atividades de : residencial; habitacional de médio padréo; institucional; turistico. Lote minimo = 125 m?2 "
ZCe uso diversificado que conflitam com as caracteristicas necessarias ao Coot d p 100
i isti . . . . . L . oef. de aprov. méx. = 1,00;
. desenvolvimento turistico. Residencial misto; comercial e servigos; institucional; turistico; ° ap L .
Corredores na Zona do Centro Expandido . g = Ind. de impermeab. max. = 0,80;
habitacional de médio padrao. - 2
Lote minimo =125 m
Coef. de aprov. max. = 0,80;
Zona de Uso Predominantemente Industrial 1 Ind. de impermeab. méx. = 0,70;
Parcela do territério com caracteristicas de uso industrial de grande . ) . . . . o . Lote minimo = 5.000 m’
o - O Uso industrial de risco; uso industrial de risco reduzido; comercial e ;
ZUPI porte, armazenamento e estocagem; é vedado o uso habitacional, L Coef. de aprov. max. = 1,00;
A ; servigos; armazenamento/estocagem. i
) ) institucional e educacional. Ind. de impermeab. méx. = 0,70;
Zona de Uso Predominantemente Industrial 2 T : >, - .
Lote minimo = 2.000 m® (usos industriais de risco e de
risco reduzido); 2.500 m® (armazenamento/estocagem)
ZEAM | Zona Especial de Usos Correlatos a Atividade Mineradora | 20N@ destinada a implantagdo e ampliagdo das atividades de | oo via) o servicos: armazenamentolestocagem. -
minerag&o e correlatos.

Fonte: Lei Complementar Municipal n° 72 de 23 de dezembro de 2003.

—
cobrape.
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Quadro 2-03 — Zoneamento do Plano Diretor do Municipio de Embu Guacu na APRM Guarapiranga

Zona de Ocupacgéo e Uso do Solo

Definigao

Usos

Parametros Urbanisticos

ZPR

Zona Predominantemente Residencial

Area caracterizada por atividades urbanas como moradia, comércio,
servigos, indlstrias e outros, nas areas ja urbanizadas, com
predominio do uso residencial.

Residencial, comercial, servigos, industrial e institucional.

ZPR Centro e Cip6:

Coef. de aprov. max. = 1,00;

Ind. de impermeab. méax. = 0,80;

Lote minimo = 250, 500 e 1.000 m?® (residencial);
250 m® (comercial e servigos); 500 e 1.000 m’
(industrial)

ZPR ltararé:

Coef. de aprov. max. = 1,00 (n&o industrial) e 0,30
(industrial);

Ind. de impermeab. max. = 0,80 (ndo industrial) e
0,40 (industrial);

Lote minimo = 250, 500 e 1.000 m? (residencial);
250 m? (comercial e servicos); 1.500 m? (industrial)

ZER

Zona Exclusivamente Residencial

Predominio do uso residencial unifamiliar, permitindo comércio,
servigos e uso institucional de carater local.

Residencial, comercial, servi¢os e institucional.

Coef. de aprov. méax. = 0,30;
Ind. de impermeab. méx. = 0,40;
Lote minimo = 1.500 m*

ZDL

Zona Diversificada Local

Area caracterizada por atividades urbanas como moradia, comércio,
servigos, inddstrias e outros, nas areas ja urbanizadas, com
predominio de uso comercial e prestacéo de servicos.

Residencial, comercial, servigos, industrial e institucional.

ZDL Centro e Cip6:

Coef. de aprov. méax. = 1,00;

Ind. de impermeab. méx. = 0,80;

Lote minimo = 250, 500 e 1.000 m? (residencial);
250 e 1.000 m? (comercial e servigos); 500 e 1.000
m? (industrial)

ZDL ltararé:

Coef. de aprov. méax. = 0,30;

Ind. de impermeab. méx. = 0,40;

Lote minimo = 1.500 e 4.500 m’ (residencial);
1500 m® (comercial e servicos); 1.500 m’
(industrial)

ZEIS 1

Zona Especial de Interesse Social Tipo 1

Area determinada pela ocorréncia de assentamentos subnormais que
deverdo ser atendidos por Programas de Regularizacéo.

Residencial, comercial, servigos e institucional.

Conforme projeto.

ZEIS 2

Zona Especial de Interesse Social Tipo 2

Reservas de éareas destinadas a reassentamentos e relocagfes de
familias que se encontrem em &reas de risco ou outras
irregularidades.

Residencial, comercial, servi¢os e institucional.

Conforme projeto.

ZUD

Zona de Uso Diversificado

Predominio do uso comercial e industrial para o desenvolvimento
econbmico do municipio, permitindo, ainda os usos residencial, de
servigos e institucional.

Comercial, industrial, residencial, servigos e institucional.

ZUD Centro:

Coef. de aprov. max. = 1,00;

Ind. de impermeab. méax. = 0,80;

Lote minimo = 250 m’ (residencial); 1.000 m’
(comercial, servicos e industrial)

ZUD Cipé:

Coef. de aprov. max. = 0,10 (residencial), 0,30
(comercial, servigos e industrial);

Ind. de impermeab. méax. = 0,15 (residencial), 0,20
(comercial, servigos e industrial);

Lote minimo = 5.000 m?

ZUD ltararé:

Coef. de aprov. méax. = 1,00;
Ind. de impermeab. méx. = 0,80;
Lote minimo = 1.000 m?

ZIC

Zona de Interesse Coletivo

Reserva de areas para implantagdo de equipamentos publicos ou
programas de habitagdo de interesse social.

Residencial e institucional.

Coef. de aprov. max. = conforme projeto
(residencial, comercial e servicos), 0,30
(industrial);

Ind. de impermeab. max. = conforme projeto
(residencial, comercial e servicos), 0,40
(industrial);

Lote minimo = conforme projeto (residencial,
comercial e servicos), 1.500 m? (industrial)
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Zona de Ocupacéo e Uso do Solo

Definicao

Usos

Parametros Urbanisticos

ZEPA Embu Guagu

Zona Especial de Prote¢cdo Ambiental do Rio Embu
Guagu

Caracterizada por uma faixa de 100 m (cem metros) de cada
margem ao longo do rio Embu Guagu, para monitoramento,
preservacao e recuperacéo da qualidade ambiental.

Institucional e em carater excepcional, o uso e ocupagéo pré-
existentes.

Coef. de aprov. méax. = 0,15;
Ind. de impermeab. méx. = 0,20;
Lote minimo = 5.000 m*

ZEPA Santa Rita

Zona Especial de Prote¢do Ambiental do Rio Santa Rita

Caracterizada por uma faixa de 100 m (cem metros) de cada
margem ao longo do rio Santa Rita, para monitoramento,
preservacao e recuperagéo da qualidade ambiental.

Institucional e em carater excepcional, o uso e ocupagdo pré-
existentes.

Coef. de aprov. méax. = 0,15;
Ind. de impermeab. méx. = 0,20;
Lote minimo = 5.000 m?

Caracterizada pela porgédo ao sul do municipio, para preservagéo do

Residencial e institucional, sobretudo os de interesse turistico e

Coef. de aprov. méax. = 0,15;

ZEPA Sul Zona Especial de Preserva¢cdo Ambiental Sul S . L . . : Ind. de impermeab. méx. = 0,20;
patriménio Ambiental e Paisagistico. de pesquisa, com carater ambiental. o 2
Lote minimo = 5.000 m
. . . . . . L . . Coef. de aprov. méx. = 0,40;
- Caracterizada por uma faixa de 400 m (quatrocentos metros) ao | Exclusivamente residencial ou de interesse turistico, incluindo - o .
ZEN Zona Envoltéria da Represa - : o . Ind. de impermeab. méx. = 0,40;
redor do reservatério Guarapiranga. comércio e servico local. o 2
Lote minimo = 1.500 m
< . . . . . Coef. de aprov. méax. = 0,15;
Area caracterizada pelo uso residencial de baixa densidade e por . . . . . . o i
ZRU Zona Rururbana L P Residencial, comercial, servicos e institucional. Ind. de impermeab. méax. = 0,20;
atividade agropecuaria. o 2
Lote minimo = 5.000 m
Carac_terizado por fgixa de 150 m (cento e cinqlienta metros) a partir ' ' ' ) ' ' S Coef. de aprov. méx. = 0,15;
O . da faixa de dominio de cada um dos lados da Estrada do Embu | Residencial, comercial, industrial, servigos, institucional e ) fo i
COD Corredor de Ocupacao Diferenciada = S . . = L Ind. de impermeab. méx. = 0,20;
Guagu, na porgdo sul do municipio, com o objetivo de garantir o | atividades agropecuarias. L Mo = 5.000 m?
desenvolvimento econémico sustentavel da regido. ote minimo = 5. m
Caracterizada por porcdes do territério em desconformidade com a
ZERA 1 Zona Especial de Recuperacdo Ambiental Tipo 1 Lei Estadual n® 12.233/06, onde serdo realizados os PRIS — | Residencial, institucional, comercial e servigos. Conforme projeto.
Programas de Recuperacéo de Interesse Social.
ZERA 2 Centro:
Coef. de aprov. max. = 0,30;
Ind. de impermeab. méax. = 0,40;
Lote minimo = 1.500 m?
. . o . ZERA 2 Cip6, Leste, Sul e Norte:
Caracterizada por porcdes do territério em desconformidade com a Coef. de aprov. max. = 0,15;
ZERA 2 Zona Especial de Recuperagédo Ambiental Tipo 2 Lei Estadual n® 12.233/06, onde serdo admitidos os mecanismos de | Residencial, comercial e servigos. L ’ s
= Ind. de impermeab. méx. = 0,20;
compensacao. o >
Lote minimo = 5.000 m
ZERA 2 Norte-Itararé:
Coef. de aprov. max. = 1,00;
Ind. de impermeab. méx. = 0,80;
Lote minimo = 250 m?
Caracterizada por porgdes do territério onde serdo realizados os
ZERA 3 Zona Especial de Recuperagédo Ambiental Tipo 3 PRAM - Programa de Recuperacdo Ambiental, conforme Lei - Conforme projeto.

Estadual n° 12.233/06.

Fonte: Minuta do Projeto de Lei que Institui o Plano Diretor do Municipio de Embu Guagu.
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Quadro 2-04 — Zoneamento do Plano Diretor Estratégico do Municipio de Itapecerica da Serra na APRM Guarapiranga

Zona de Ocupacao e Uso do Solo Definicéo Usos Parametros Urbanisticos
Zona urbana do municipio onde é permitido o adensamento populacional até os parametros Coef. de aprov. max. = 1,00,
ZFMU Zona de Fundo da Macrozona Urbana estabelecidos para as zonas ordinérias. Urbano. Ind. de,lnjpermeab. rr;ax. =0,80;
Lote minimo = 125 m
Coef. de aprov. méax. = 1,00;
. . . A ZER Urbana tem como objetivo reconhecer e garantir as condi¢cdes de uso e ocupagdo do solo ) . - o .
ZER Zona Exclusivamente Residencial estabelecidas para as zonas estritamente residenciais. Urbano residencial. Ind. dellmpermeab. n;ax =0,80;
Lote minimo = 125 m
Prioritariamente residenciais e demais usos urbanos que ndo | Coef. de aprov. max. = 1,00;
7PR Zona Predominantemente Residencial Abr_ange_a maior parte da Macrozona Urbana regular ou irregularmente loteada, permitindo uso tragam prejuizo a quallda}de' ambiental e funcional da zona e néo Ind. de’|n'1permeab. m?x. = .0’80;.
residencial predominantemente. atinjam os legitimos direitos de moradores, proprietarios e | Lote minimo = 125 m’ (residencial) e 250
USUArios. m? (comercial)
Abriga o comércio, servicos e usos institucionais concentrando-os nas vias principais para Coef. de aprov. max. = 1,00;
Macrozona ZDL Zona Diversificada Local facilitar a acessibilidade, o transporte coletivo e permitir preservar a tranquilidade em zonas | Comerciais, de servigos, institucionais e residenciais. Ind. de impermeab. méax. = 0,80;
Urbana residenciais. Lote minimo = 125 m?
. Areas para novos parcelamentos em terrenos nédo urbanizados voltados para suprir a caréncia | Instalagéo futura de equipamentos coletivos de interesse social e
ZIC Zona de Interesse Coletivo ) . s d o~ -
de &reas para usos coletivos e assentamento de ocupacdes irregulares. excepcionalmente de habitagdo popular.
ZEIS 1 Zonas de Especiais de Interesse Social 1 Areas invadidas consolidadas e favelizadas que necessitem de regularizag&o. Residencial. -
' . ~ - x ’ Realocagdo habitacional de popula¢Ges em condi¢des de risco e
- . Terrenos bem localizados nos bairros e ndo ocupados para viabilizar sua obtencéo e destinados : :
ZEIS 2 Zonas de Especiais de Interesse Social 2 a realocacéo habitacional de populacaes. atender a demanda correspondente ao crescimento vegetativo da
populagéo.
Terrenos que possuem declividades, vegetacdo, aguas, solos, paisagens, patriménio ambiental
ZEPA Zona Especial de Preservagdo Ambiental de recursos de lazer ]uqto_a§ areas url_)anlzadas € que precisam ser preservadas, permltlndo-lse Preservacédo ambiental e lazer. -
as atividades de reconstituicdo e manejo das matas, bem como atividades de lazer contemplativo
ou ativo.
ZEPU Zona Especial de Planejamento Urbanistico Parcelas urbanizadas que neces;:ltem de altere_i(;oes substanciais nos padrfes urbanisticos para Recuperagdo urbanistica drastica. }
desempenhar novas funcdes de interesse coletivo.
Baixa densidade de ocupacdo, sitios produtivos, chéacaras e Coef. de aprov. max. = ndo definido
ZFMR 1 Zona de Fundo da Macrozona Rurubana 1 Mistura do carater urbano com o rural, gerando uma paisagem “rurubana” de baixa densidade. urbanizacio esparsa upagao, produ ! Ind. de impermeab. max. = 0,40;
: Lote minimo = 5.000 m?
A ZER Urbana tem como objetivo reconhecer e garantir as condicdes de uso do solo Coef. de aprov. max. = ndo definido
Macrozona i i i - ! . . i i .dei . méx. = ;
Rurabae ZER Zona Exclusivamente Residencial estabelecidas para as zonas estritamente residenciais. Residencial. Tot:ednii?nﬁgrﬂ’lgag%omn? 0,40;
Terrenos que possuem declividades, vegetacéo, aguas, solos, paisagens, patriménio ambiental Coef. de aprov. méax. = nao definido
. ~ . de recursos de lazer junto as areas urbanizadas e que precisam ser preservadas, permitindo-se = B L ' C .
ZEPA Zona Especial de Preservacdo Ambiental - s : S ) Preservacédo ambiental e lazer. Ind. de impermeab. méax. = 0,40;
as atividades de reconstituicdo e manejo das matas, bem como atividades de lazer contemplativo o 2
ou ativo Lote minimo = 5.000 m
Bai d idade d - i duti hé Coef. de aprov. max. = nédo definido
ZFMR 2 Zona de Fundo da Macrozona Rurubana 2 Mistura do carater urbano com o rural, gerando uma paisagem “rurubana” de baixa densidade. aixa densidade 0e ocupagdo, sitios produtivos, chacaras € |4 4o impermeab. méax. = 0,40;
urbanizagdo esparsa. o 2
Lote minimo = 5.000 m
. ) - Coef. de aprov. max. = nao definido
Macrozona ZER Zona Exclusivamente Residencial A ZER ‘.era”a tem como ob!etlvo recon_hece( e garantir as condigoes de uso do solo Residencial. Ind. de impermeab. méax. = 0,40;
Rurubana 1 estabelecidas para as zonas estritamente residenciais. o 2
Lote minimo = 5.000 m
Terrenos que possuem declividades, vegetacdo, aguas, solos, paisagens, patriménio ambiental Coef. de aprov. méax. = nao definido
ZEPA Zona Especial de Preservagdo Ambiental de recursos de lazer ]uqto_a§ areas url_)anlzadas € que precisam ser preservadas, permltlndo-lse Preservacédo ambiental e lazer. Ind. de impermeab. méax. = 0,40;
as atividades de reconstituicdo e manejo das matas, bem como atividades de lazer contemplativo o 2
ou ativo Lote minimo = 5.000 m
ZEMEM Zona de Fundo da Macrozona Eixo Empresarial Metropolitano Comportar uma maior proporgéo de usos |ndu§tr|a|s e termarlo_s em msteﬂa@oes de grande porte Instalat;’oe_s de grande porte com usos industriais e terciarios, )
capazes de integrar um eixo metropolitano apoiado pela Rodovia Régis Bittencourt. compativeis com o uso do manancial.
Delimitar e conter o crescimento das areas urbanas dentro da area empresarial externamente a
ZUD Zona de Usos Diversificados Macrozona Urbana, caracterizada pela diversidade de usos e que, para fins fiscais, devem ser | Urbano. -
Macrozona Eixo considerados pertencentes & zona urbana.
Empreslarial Terrenos que possuem declividades, vegetacgdo, aguas, solos, paisagens, patriménio ambiental
Metropolitano i as & i i itindo-
P ZEPA Zona Especial de Preserva¢do Ambiental de recursos de lazer jun_to_a§ areas url_)anlzadas € que precisam ser preservadas, permltlndo_se Preservagao ambiental e lazer. -
as atividades de reconstituicdo e manejo das matas, bem como atividades de lazer contemplativo
ou ativo.
ZEPU Zona Especial de Planejamento Urbanistico Estlmgla}r 0 processo de transformaggo urbana tendo-se em vista novos usos e aptiddes Reordenamento para novos usos. -
estratégicas da localidade.
P i ) N Coef. de aprov. max. = ndo definido
ZFMP Zona de Fundo da Macrozona de Preservagéo Area a preservar pela qualidade da paisagem montanhosa recoberta de grandes extensoes de Turismo, lazer contemplativo Ind. de impermeab. méx. = n&o definido
¢ vegetacéo e pelo seu valor turistico. ! p ’ T P : 5
Macrozona de Lote minimo = 20.000 m
Preservacéo Coef. de aprov. max. = ndo definido
ZER Zona Exclusivamente Residencial A ZER Urbana tem como objetivo reconhecer e garantir as condigbes de uso do solo Residencial Ind. de im, permeab max. = ndo definido
estabelecidas para as zonas estritamente residenciais. ’ Loté minirf]o -20 600 m'z -

Fonte: Lei Municipal n® 1.238 de 29 de maio de 2001.
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Quadro 2-05 — Zoneamento do Plano Diretor Estratégico do Municipio de Sdo Paulo — Subprefeitura de Capela do Socorro na APRM Guarapiranga

Zona de Ocupacao e Uso do Solo

Definicdo

Usos

Parametros Urbanisticos

Parametros Urbanisticos
Alterados®

Areas destinadas a implantagdo de usos urbanos, de baixa densidade de

Residencial: uma unidade habitacional por lote; conjunto de duas ou mais
unidades habitacionais, agrupadas horizontalmente e/ou superpostas e todas
com entrada independente com frente para a via oficial de acesso ou

Coef. de aprov. max. = 1,00;
Ind. de impermeab. méax. = 0,70;

) x . P 2 . ; A —
ZMp Zona Mista de Protegdo Ambiental 111050 com gabarito de altura maxima de 15 metros para edificacio. condominio (casas geminadas, superpostas, vilas e conjunto residencial vila) e | -Ot€ r:;lmlmq =250 'S (rzalspgltladgs Ind. de impermeab. max. = 0,80
conjunto com mais de duas unidades habitacionais, agrupadas verticalmente as bi |sp|os_|(;oes a legislagao
(edificios de apartamentos ou conjuntos residenciais verticais em condominio). ambiental vigente)
= Areas destinadas a conservacéo da natureza e & implantacéo de atividades ’ e . - . - . Coef. de aprov. max. = 0,10; Coef. de aprov. max. = 0,15;
ZPDS Zona .de Protet;,ao e econdmicas compativeis com a protecdo dos ecossistemas locais, de Re5|der]t:|e_1|. sitios e chace_lras € Uusos nao re,5|denC|a|s ambientalmente Ind. de impermeab. méax. = 0,50; Ind. de impermeab. méax. = 0,20;
Desenvolvimento Sustentavel densidades demogréfica e construtiva baixas compativeis com o desenvolvimento urbano sustentavel. Lote minimo = 10.000 m’ Lote minimo = 5.000 m’
Areas destinadas aos usos de lazer, turismo e atividades correlatas, Residencial: sitios e chécaras e usos ndo residenciais ambientalmente Coef. de aprov. max. = 0,30; Coef. de aprov. max. = 0,40;
ZLT Zona de Lazer e Turismo \é?r::sutlrictilc\); biixgrseservagao da natureza, de densidades demografica e compativeis com o desenvolvimento urbano sustentavel. :_nociédrii::?rg(e;r[nia%omr:;(. =0,70; :_r'loci.edrﬁilr:m(e)rfwggg.ﬁax, =0,40;
. . . P . . . . . Coef. de aprov. méax. = 0,30; Coef. de aprov. max. = 0,40;
Zona Exclusivamente Residencial | Areas destinadas exclusivamente ao uso residencial, de densidades . . . L . . N X p o . - P o i
ZERp 1 de Baixa Densidade 1 demografica e construtiva baixas Residencial: uma unidade habitacional por lote e conjunto residencial vila. Ind. de impermeab. méax. = 0,50; Ind. de impermeab. méax. = 0,40;
’ Lote minimo = 1.000 m? Lote minimo = 500 m?
Macrozona de Zona Exclusivamente Residencial | Areas destinadas exclusivamente ao uso residencial, de densidades Coef. de aprov. max. = 0,30; Coef. de aprov. max. = 0.40;
Protecio , . . . o ’ . - : iy = . : iy = .
Ambie(;ntal ZERp 2 de Baixa Densidade 2 demografica e construtiva baixas. Residencial: uma unidade habitacional por lote e conjunto residencial vila. Ind. dellmperr_neab. ma;(. 0,50; Ind. de’lmperineab. n;ax 0,40;
Lote minimo = 1.000 m Lote minimo = 250 m
Coef. de aprov. max. = 1,00;
' Area destinada a localizag&o tipica de centros regionais, caracterizada pela Ind. de impermeab. méax. = 0,70;
Zona de Centralidade Polar de A - : e S AU . L ~ . L o 2 . ~
ZCPp Protecio Ambiental coexisténcia entre os usos nao residenciais e a habitacdo, com predominancia | Residenciais e ndo residenciais. Lote minimo = 250 m’ (respeitadas | Sem alteragdo.
de usos ndo residenciais compativeis e toleraveis. as disposicdes da legislacdo
ambiental vigente)
Coef. de aprov. max. = 1,00;
Lotes com frente para trechos de via internos ou lindeiros em faixa de 40 m, Ind. de impermeab. méax. = 0,70;
" . A . i o P - _ 2 .
Centralidade Linear de Protecio medidos ap_artlrdo allnhamqnto, destinados a regides de atividades tipicas ge _ o . _ o Lote mlglmo = 500 m* (ZCLp-02); B
ZCLp Ambiental centros regionais, caracterizados pela coexisténcia entre os usos ndo | Residenciais e ndo residenciais. 250 m® (ZCLp-04, ZCLp-07 e | Sem alteragdo.
residenciais e a habitagdo, com a predominancia de usos nédo residenciais ZCLp-15, respeitadas as
compativeis e toleraveis. disposicdes da legislagéo
ambiental vigente)
. . . A . . . . . . Coef. de aprov. méax. = 1,00;
Zona Exclusivamente Residencial | Areas destinadas exclusivamente ao uso residencial. Sdo classificadas em . . . o . . L X p L . .
ZER 1 de Densidade Demografica Baixa rés Sub-grupos. Residencial: uma unidade habitacional por lote e conjunto residencial vila. Ind. de impermeab. nlax. =0,70; Sem alteragéo.
Lote minimo = 500 m
Coef. de aprov. max. = 0,10
Residencial: idade habitacional lote: N idencial: (respeitadas as disposi¢es legais
Zonas Especiais de Preservagio Areas destinadas a proteger as ocorréncias ambientais isoladas, tais como ar(relzliei?gll?n.entuema::orlrj]gla?vgis (?0%acgongesgr?\r/olv?nféntoa%rbra?r?l) egﬁgémg\s/gf da legislagdo ambiental vigente);
ZEPAM ) remanescentes de vegetagdo significativa, paisagens naturais notaveis, areas . = . -” ¢ Ind. de impermeab. max. = 0,10; Sem alteracéo.
Ambiental de reflorestamento e é?reasgde aI?o isco paisag compostos por grupos de pesquisa e educagdo ambiental e manejo Lote minil:no - admitido apenas &
’ sustentavel, indUstrias extrativistas (uso industrial incémodo). N p
desmembramento de gleba,
observado o médulo rural.
Zonas Especiais de Produgdo Areas consideradas rurais, onde héa interesse publico em manter e promover gﬁ?iii?;;?r:;nsemiorﬂgg?g;s hsgrl;acl)onglesgr?\r/oll/?rtsjsntlzazrbrsr?gjegﬁggmg\s/gf Coef. de aprov. max. = 0,20;
ZEPAG Agricola e Extracdo Mineral :gvggﬁgz agricolas e de extragdo mineral, delimitadas no PDE ou na lei compostos por grupos de pesquisa e educacio ambiental e manejo :_nd. de,lrpperTea,tg rrnax. =|0,10, Sem alteragéo.
p : sustentavel, indUstrias extrativistas (uso industrial incémodo). ote minimo = madulo rural
Parametros da zona de uso em que
se situa o bem imével
5 Os usos permitidos em imével enquadrado como ZEPEC sdo aqueles representativo (BIR) ou a area de
. = Areas do territério destinadas a preservagéo, recuperagdo e manutengdo do - p 1q - ] sS40 aq urbanizagdo especial (AUE) ou a
iai ZEPEC Zona Especial de Preservagao patriménio historico, artistico, arqueologico, podendo se configurar como permitidos na zona de uso ou categoria de Via em que se situa o imével desde area de protecdo paisagistica | Sem alteragdo
Zonas Especiais Cultural Sitios. edificios ou Coniuntos urbanos ' que compativeis com as normas estabelecidas na Resolugéo de tombamento, (APP), enquadrado como ZEPEC ’
’ | ’ quando houver. + €nq h o
observadas as disposicdes
especificas da Resolugdo de
tombamento quando houver.
Lotes e glebas néo edificados, terrenos ocupados for favela, iméveis utilizados Residencial: uma unidade habitacional por lote; conjunto de duas ou mais Coef. de aprov. max. = 2,50 (na
como corticos, habitagBes coletivas precéarias, conjuntos habitacionais unidades hébitacionais agrupadas horizontalmer’ne elou superpostas e todas Macrozona de Protegdo Ambiental,
Zonas Especiais de Interesse irregulares ocupados por morador'es de baixa r(zanda, edlflga(;oes det'e'noradas, com entrada independente com frente para a via oficial de acesso ou as novas edlfl_cgi(_;oes ,dgverao )
ZEIS1 Social 1 lotes e glebas com é&rea superior a 250 m” nos quais o coeficiente de condominio (casas geminadas, superpostas, vilas e conjunto residencial vila) observar um coeficiente maximo de | Sem alterag&o.
aproveitamento ndo atingiu o minimo definido para a zona onde se situam, conjunto com mais de duas u’nidades habit’acionais agrupadas verticalmenté 1,00);
excetuados os terrenos utilizados por postos de abastecimento de veiculos e (edificios de apartamentos ou conjuntos residenciais verticais em condominio), | nd- de impermeab. max. = 0,15;
i infra- 40 exij ificacod " fimo = 2
gg{ﬁggué%in;?tﬁefk;inoé g:slzg; %Srg:\tggatg:lrin%ague)gi%rr aeggganﬁgis’ EZ lotes e glebas n&o edificados, terrenos ocupados por favela, iméveis utilizados | _Lote minimo =125m
tenhan? no minimo 80°£/;o de sua area construida despocupada ha maisqde como  cortios, habitacoes coletivas precarias, cop_juntes habitacionais Coef. de aprov. méx. = 1,00;
Zonas Especiais de Interesse | cinco anos, excetuados os casos em que acdes judiciais incidentes sobre o |rriegular_es ocupados por moradorgs de baixa reinda, edificagoes deterlorgda;; e y Ay = 0.30" 5
ZEIS4 | gocial4 : Néo residencial: atividades compativeis e que n&o produzam impacto nocivo &  [nd. de impermeab. max. = 0,30; Sem alteragéo.

imével tenham impedido ou impegam a ocupagéo, os parcelamentos do solo e
loteamentos irregulares ocupados por moradores de baixa renda.

vizinhanga residencial.

Lote minimo = 125 m?

Fonte: Lei Municipal n°® 13.885 de 25 de agosto de 2004.
Obs.: (1) Alteracdo para adequacdo aos parametros urbanisticos definidos na Lei Estadual n® 12.233/06.
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Quadro 2-06 — Zoneamento do Plano Diretor Estratégico do Municipio de S&o Paulo — Subprefeitura de M’Boi Mirim na APRM Guarapiranga

Zona de Ocupacéo e Uso do Solo

Definicdo

Usos

Parametros Urbanisticos

Parametros Urbanisticos
Alterados®

R93|den0|alz uma un!dade habltaC|oan por lote; conjunto de duas ou mais | et ge aprov. méx. = 1,00;
unidades habitacionais, agrupadas horizontalmente e/ou superpostas e todas ) i .
o . L. - . . . N s Ind. de impermeab. méax. = 0,70;
ZMp Zona Mista de Protecio Ambiental Areas dgstlnadas a |lmplanta(;ao dg usos urbanos, de balxa_ 'dens~|dade de | com en}rgda |ndependt_ante com frente para a via qflmal de_ acesso ou Lote minimo = 250 m? (respeitadas | Sem alteragao
construgdo com gabarito de altura maxima de 15 metros para edificagéo. condominio (casas geminadas, superpostas, vilas e conjunto residencial vila) di - d | pe ncA '
e conjunto com mais de duas unidades habitacionais, agrupadas verticalmente as bi |splos_|goes a  legisiagao
(edificios de apartamentos ou conjuntos residenciais verticais em condominio). | ambiental vigente)
A i 3 3 ai a ivi Coef. de aprov. max. = 0,10;
Macrozona de x Areas d_estlnadas a conservagéo da natureza e a |mp|an_ta<;ao de atlv_ldades ! S . = . . ] € -0.10;
x ZPDS Zona _de Proteglao € econdmicas compativeis com a protecdo dos ecossistemas locais, de Re&der}mal. sitios e chacqras € usos ndo res!denC|a|s ambientalmente Ind. de impermeab. méx. = 0,50; Coef. de aprov. méax. = 0,30
Protecéo Desenvolvimento Sustentavel - e - A compativeis com o desenvolvimento urbano sustentavel. o 2
Ambiental densidades demogréfica e construtiva baixas. Lote minimo = 10.000 m
< . . . X . . - . - . . . Coef. de aprov. max. = 0,30; .
2LT Zona de Lazer e Turismo Areas destinadas aos usos de lazer, turismo e atividades correlatas, vinculados | Residencial: sitios e chacaras e usos ndo residenciais ambientalmente Ind. de im permeab max. = 0.50: Coef. de aprov. max. = 0,40
a preservacgéo da natureza, de densidades demografica e construtiva baixas. compativeis com o desenvolvimento urbano sustentavel. Loté minirgo -1 50'0 mz. " Ind. de impermeab. méax. = 0,40
Zona Exclusivamente Residencial Coef. de aprov. méx. = 1,00;
ZER 1 - . : Areas destinadas exclusivamente ao uso residencial. Residencial: uma unidade habitacional por lote e conjunto residencial vila. Ind. de impermeab. max. = 0,70; Sem alteragéo.
de Densidade Demografica Baixa 1 Pag 2
Lote minimo = 500 m
Coef. de aprov. max. = 0,10
< . N . L . i ial: i itaci B VE i jal: respeitadas as disposi¢bes da
. = Areas destinadas a proteger as ocorréncias ambientais isoladas, tais como Re5|_denC|aI uma unlda}de_ habitacional por Ic_Jte, Néo residencial usos |( p| = bi |.p ¢
Zonas EsPemals de Preservagdo AR . - LT ambientalmente compativeis com o desenvolvimento urbano sustentavel, egislagdo ambiental); . o
ZEPAM . o) remanescentes de vegetacdo significativa, paisagens naturais notaveis, areas : = . ; ) i . Ind. de impermeab. max. = 0,20
Ambiental ; - compostos por grupos de pesquisa e educagdo ambiental e manejo | Ind. de impermeab. max. = 0,10;
de reflorestamento e areas de alto risco. . g - . LAY . 7
sustentavel, indUstrias extrativistas (uso industrial incomodo). Lote minimo = admitido apenas
desmembramento de gleba.
zonas Especisis de Produgdo | AT62S consideradas rurals, onde ha interesse pibico em manter e promover || SRIERACE T TBEENE FRTTRCNE BN TR U SRCISTEEL LR | Coe. de aprov. mé. = 020
ZEPAG . p - @) < atividades agricolas e de extragdo mineral, delimitadas no PDE ou na lei P : - B -” | Ind. de impermeab. max. = 0,30; Sem alteragéo.
Agricola e Extragéo Mineral especifica compostos por grupos de pesquisa e educagdo ambiental e manejo L inimo = médul |
p : sustentavel, indGstrias extrativistas (uso industrial incoémodo). ote minimo = modulo rural
Lotes e i edfcados, lnenos oupaos o e v MUERGCE | osienca: uma undace nabitacional or ot conkro ce chas o mars | CO°F 8 S . = 250 (o
irregulares t;;cu ‘ados o? moradores de bgixa rendé edifiJca Oes deterioradas unidades habitacionais, agrupadas horizontalmente e/ou superpostas e todas as novas edifica (;Ges deveréc;
iai Zonas Especiais de Interesse Iote% e Iebasp com pé\rea superior a 250 m? noé uaisgo coeficiente dé com entrada independente com frente para a via oficial de acesso ou observar um coeficiegnte maximo de | 3
Zonas Especiais | ZEIS1 | o .01 a roveita?nento Ao atindl o ?‘ninimo definido para aqzona onde se situam. | condominio (casas geminadas, superpostas, vilas e conjunto residencial vila), | | 00): Sem alteragdo.
egcetuados os terrenos gtilizados or postos depabastecimento de veiculos é conjunto com mais de duas unidades habitacionais, agrupadas verticalmente Yd d i b. méax. = ;
or equibamentos urbanos de infr,;—es‘t)rutura U6 nao oxiam edificacdes. as | (edificios de apartamentos ou conjuntos residenciais verticais em condominio), Ind. de impermea - max. = 0.15;
gdificg 625 em lotes ou alebas com Area do tgrreno U egior 2 500 rgz o qua | lotes e glebas nao edificados, terrenos ocupados por favela, iméveis utilizados Lote minimo = 125 m
tenhanf no minimo 80%gde sua area construida desocugada ha mais de ci?wco como corticos, habitagbes coletivas precarias, - conjuntos habitacionais Coef. d ax. = 1,00:
Zonas Especiais de INteresse | anos. excetuados os casos om aue aces iudiciais incidentes sobre o imével | regulares ocupados por moradores de baixa renda, edificagdes deterioradas; | ~O€! 4€ aprov. max. = 5% B
ZEIS 4 Social 4 tenhém impedido ou_impecam qa oc% a elxo os parcelamentos do solo e N3o residencial: atividades compativeis e que ndo produzam impacto nocivo a | Ind. de impermeab. n;ax. =0,30; Sem alteracao.
pe pe¢ pacdo, par vizinhanca residencial. Lote minimo = 125 m
loteamentos irregulares ocupados por moradores de baixa renda.
~ s . . . As caracteristicas de
Porgdes do territério destinadas a reservas florestais, parques estaduais e aproveitamento. dimensionamento
naturais municipais, reservas biologicas e outras unidades de conservacdo que | Residencial: sitios e chacaras; N&o residencial: usos ambientalmente ogu acio e uéo do solo deven';
ZEP Zonas Especiais de Preservacédo tenham por objetivo basico a preservagéo da natureza e atividades temporarias | compativeis com o desenvolvimento urbano sustentavel, listadas no grupo de obeZe((;:er a legislacio pertinente de Sem alteragéo.
voltadas a pesquisa, ao ecoturismo e a educacdo ambiental, de densidades | atividades de pesquisa e educagdo ambiental. s gisiacao p
d . . : criacdo da Unidade de
emogréafica e construtiva baixas. =
Conservagao.

Fonte: Lei Municipal n°® 13.885 de 25 de agosto de 2004.

Obs.: (1) Para definig&o do coeficiente de aproveitamento do imével de 0,10 é necesséria a anélise dos 6rgaos federal, estadual e municipal responsaveis pela definicdo da parcela utilizavel e demais exigéncias pertinentes a conservagdo ambiental.
(2) Com a desativagdo do uso agricola ou minerario do imével, devem ser adotados os indices de aproveitamento, dimensionamento e ocupagéo referente a ZPDS; as ZEPAGs se apresentam como pequenas areas dispersas e difusas na Macroarea de Conservagédo e Recuperagéo.
(3) Alteragdo para adequagéo aos parametros urbanisticos definidos na Lei Estadual n° 12.233/06.

26



.\l."-
GOVERNO DO ESTADO DE SAO PAULO
SMA/CPLEA

Quadro 2-07 — Zoneamento do Plano Diretor Estratégico do Municipio de S&o Paulo — Subprefeitura de Parelheiros na APRM Guarapiranga

Parametros Urbanisticos

Zona de Ocupacéo e Uso do Solo Definigéo Usos Parametros Urbanisticos
pag ¢ Alterados®
Residencial: uma unidade habitacional por lote; conjunto de duas ou mais
unidades habitacionais, agrupadas horizontalmente e/ou superpostas e todas Ay — .
Areas destinadas a implantagdo de usos urbanos, de baixa densidade de : com entrada independente com frente para a via oficial de acesso ou Coef. de aprov. max. = 1,00;
ZMp Zona Mista de Protegdo Ambiental construgdo com gabarito de altura méxima de 15 metros para edificag&o. condominio (casas geminadas, superpostas, vilas e conjunto residencial vila) Ind. delmperfweab. n;ax. =0.70; Sem alteragdo.
e conjunto com mais de duas unidades habitacionais, agrupadas verticalmente Lote minimo = 250 m
(edificios de apartamentos ou conjuntos residenciais verticais em condominio).
= Areas destinadas a conservacdo da natureza e & implantacdo de atividades . T . ~ . - . Coef. de aprov. max. = 0,10;
ZPDS Zona de Protegdo e econdmicas compativeis com a protecdo dos ecossistemas locais, de Residencial: sitios e chacaras e usos ndo residenciais ambientaimente Ind. de impermeab. méax. = 0,50; Sem alteragdo
Desenvolvimento Sustentavel densidades demogréfica e construtiva baixas. compativeis com o desenvolvimento urbano sustentavel. Lote minimo = 7.500 m?
Coef. de aprov. max. = 0,20;
ZERp 1/2 Ind. de impermeab. méx. = 0,50; Sem alteragé&o.
Zona Exclusivamente Residencial | Areas destinadas exclusivamente ao uso residencial, de densidades Residencial: uma unidade habitacional por lote e coniunto residencial vila Lote minimo = 250 m?
de Protecdo Ambiental demogréafica e construtiva baixas. . P | . Coef. de aprov. méx. = 0,50;
ZERp 3 Ind. de impermeab. méax. = 0,50; Sem alteragao.
Lote minimo = 500 m?
Macrozona de - .
Protecg&o . Areas destinadas a localizagéo tipica de centros regionais, caracterizada pela Coef. de aprov. max. = 1,00;
N Zona de Centralidade Polar de A ~ X : o R . . - . . X L i ~
Ambiental ZCPp Protecio Ambiental coexisténcia entre os usos néo residencial e a habitacdo, com predominancia | Residenciais e ndo residenciais. Ind. de impermeab. méax. = 0,70; Sem alteragéo.
¢ de usos ndo residenciais compativeis e toleraveis. Lote minimo = 250 m?
Lotes com frente para trechos de via internos ou lindeiros em faixa de 40 m, i
: : medidos a partir do alinhamento, destinados a regides de atividades tipicas de Coef. de aprov. max. = 1,00;
Zona de Centralidade Linear de o f SO ~ . . ~ . . : T . ~
ZCLp Protecio Ambiental® centros regionais, caracterizados pela coexisténcia entre os usos ndo | Residenciais e ndo residenciais. Ind. de impermeab. méax. = 0,70; Sem alteragao.
¢ residenciais e a habitagdo, com a predominancia de usos ndo residenciais Lote minimo = 250 m?
compativeis e toleraveis.
Zona Exclusivamente Residencial | Areas destinadas exclusivamente ao uso residencial. S&o classificadas em trés Coef. de aprov. max. = 1,00;
ZER 1 de Baixa Densidade Demografica sub-grupos. Residencial: uma unidade habitacional por lote e conjunto residencial vila. Ind. dellmpermeab. n;ax. =0,70; Sem alteragao.
Lote minimo = 250 m
Porgdes do territorio destinadas a reservas florestais, parques estaduais e erOVEita;aer;(gerlstlcas de
naturais municipais, reservas bioldgicas e outras unidades de conservacédo que | Residencial: sitios e chacaras; N&o residencial: usos ambientalmente p B ’ =
. x o o = S 1 P - . : dimensionamento, ocupagdo e 5
ZEP Zonas Especiais de Preservagao tenham por objetivo basico a preservacéo da natureza e atividades temporarias | compativeis com o desenvolvimento urbano sustentavel, listadas no grupo de uso do solo devem obedecer a Sem alteracao.
voltadas a pesquisa, ao ecoturismo e a educacéo ambiental, de densidades | atividades de pesquisa e educagéo ambiental. . = ) o
o . . legislag8o pertinente de criagcdo
demografica e construtiva baixas. . =
da Unidade de Conservacéo.
Coef. de aprov. max. = 0,10
. ’ ) . ~ ) ) respeitadas as disposi¢es da
B . . . L . Residencial: uma unidade habitacional por lote; N&o residencial: usos |( p| = bi |p- ¢ .
. = Areas destinadas a proteger as ocorréncias ambientais isoladas, tais como ) P - - egislacdo ambiental vigente);
Zonas Especiais de Preservagdo NSRRI . . A ambientalmente compativeis com o desenvolvimento urbano sustentavel, . o . ~
ZEPAM ) remanescentes de vegetacdo significativa, paisagens naturais notaveis, areas : ~ p ; Ind. de impermeab. méax. = 0,10; Sem alteragao.
Ambiental de reflorestamento e areas de alto risco compostos por grupos de pesquisa e educacdo ambiental e manejo L . — admitid
: sustentavel, indGstrias extrativistas (uso industrial incomodo). ote minimo = admitido apenas
desmembramento de  gleba,
observado médulo minimo rural.
. . Areas consideradas rurais, onde ha interesse publico em manter e promover Residencial: uma unidade habitacional por lote; Ndo residencial: USOS | coef, de aprov. méx. = 0,20;
ZEPAG Zonas ~Especiais de Producdo atividades agricolas e de extragdo mineral, delimitadas no PDE ou na lei ambientaimente compativeis com 0 desenvolvimento urbano sustentavel, Ind. de impermeab. méax. = 0,30; Sem alteracdo
Agricola e Extracédo Mineral especifica 9 ¢ ! compostos por grupos de pesquisa e educacdo ambiental e manejo L T P - d | ) | e ao.
p ’ sustentavel, indlstrias extrativistas (uso industrial incomodo). ote minimo = modulo rura
Parametros da zona de uso em
que se situa o bem imovel
representativo (BIR) ou a area de
. = Areas do territorio destinadas & preservacgéo, recuperagdo e manutencdo do Os usos permitidos em imével en_quadrado como ZE.PEC Sao aqueles grbanlzagao espe~C|aI (A.UE),OL.J a
. Zona Especial de Preservagdo o - . ) o permitidos na zona de uso ou categoria de via em que se situa o imével desde | area de protegdo paisagistica %
Zonas Especiais ZEPEC patriménio histérico, artistico, arqueolégico, podendo se configurar como sitios, Z ) = Sem alteragéo.
Cultural e f que compativeis com as normas estabelecidas na Resolucéo de tombamento, | (APP), enquadrado como
edificios ou conjuntos urbanos.
quando houver. ZEPEC, observadas as
disposicbes  especificas  da
Resolugdo de  tombamento
quando houver.
o e O s raatanuy | ReSdencia uma nidade habiacional por o cono de duas ou mais | (0 06 210% 1. = 2.6
irregulares (;;CU ’ados o(r; moradores de bapixa rendél edifijca Oes deterioradas unidades habitacionais, agrupadas horizontalmente e/ou superpostas e todas Ambiental, as novas edifica ges
Zonas Especiais de Interesse Iote% e Iebasp com pélrea superior a 250 m? nos uaisgo coeficiente de | °OM entrada independente com frente para a via oficial de acesso ou | o oy Gheervar um coefici%nte 5
ZEIS 1 Social a roveita?nento ndo atingiu o ?m’nimo definido para aqzona onde se situam condominlo (casas geminadas, superpostas, vilas e conjunto residencial vila), méaximo de 1,00); Sem alteragdo.
egcetuados 0s terrenos Stilizados or postos depabastecimento de veiculos é conjunto com mais de duas unidades habitacionais, agrupadas verticaimente i mea AX. = :
or eaulbamentos urbanos de infrg—eserutura U6 ndb exiam edificactes. as | (edificios de apartamentos ou conjuntos residenciais verticais em condominio), Ind. de impermeab. max. = 0.15;
gdific: 6’?35 e lotes ou dlebas com area do tgrreno U er]ior 2 500 rgz o que | lotes e glebas nao edificados, terrenos ocupados por favela, iméveis utilizados Lote minimo =125 m
tenharr? no minimo, 80% gde sua area construida desocupada ha mais de ci?\co como ~corticos, habitacdes coletivas precarias, -conjuntos habitacionais AX. = :
Zonas Especiais de Interesse  anos excetuados os caosos om GUe actes iudiciaie incigentes sobre o imovel | regulares ocupados por moradores de baixa renda, edificagdes deterioradas; Coef. de aprov. méx. =1,00; B
ZEIS4 | ool tenham. impodide ou_ impe amqa Oc% o éo s parcelamentos do solo e | V@O residencial: atividades compativeis e que nao produzam impacto nocivo a . Ind. de impermeab. max. =0,30; ~ Sem alteracdo.
pe pec pacdo, par vizinhanga residencial. Lote minimo = 125 m
loteamentos irregulares ocupados por moradores de baixa renda.

Fonte: Lei Municipal n® 13.885 de 25 de agosto de 2004.
Obs.: (1) Excluidos os trechos que atravessam ou séo lindeiros a ZEPAM, ZEPAG e Parques Lineares, sendo adotado neste caso as diretrizes de uso, ocupacéo e parcelamento do solo destas zonas especiais.
(2) Alteragdo para adequacédo aos parametros urbanisticos definidos na Lei Estadual n° 12.233/06.

—
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3. COMPATIBILIZACAO ENTRE O ZONEAMENTO DA LEI ESPECIFICA E DOS PLANOS
DIRETORES MUNICIPAIS E IDENTIFICACAO DAS AREAS DE ESPECIAL INTERESSE
PARA PRESERVACAO

3.1. Compatibilizacdo entre o Zoneamento da Lei Especifica e dos Planos Diretores
Municipais

Para andlise da compatibilidade entre o zoneamento dos Planos Diretores municipais e da Lei
Especifica da APRM-G foram analisados os parametros urbanisticos basicos — coeficiente de
aproveitamento maximo, indice de impermeabilizagdo maxima e lote minimo. Através da utilizacao
dos softwares de geoprocessamento ArcView GIS 3.3 e ArcGIS 9, foi realizada a sobreposi¢cédo da
delimitacdo das zonas de uso e ocupacédo do solo definidas pelos Planos Diretores as subéareas
de ocupacao dirigida determinadas pela Lei Especifica.

A partir da identificacdo da localizagcdo das zonas dos Planos Diretores nas subareas de ocupacao
dirigida, foi possivel comparar e determinar quais parametros urbanisticos sdo menos restritivos
do que aqueles determinados pela lei estadual.

As areas desconformes foram hachuradas e estdo apresentadas sobre o zoneamento dos
respectivos Planos Diretores e da imagem do satélite Ikonos do ano de 2002 (Figuras 3-05 a 3-
12).

3.1.1. Consideracdes sobre os mapas

O zoneamento dos Planos Diretores dos municipios da APRM-G foi elaborado a partir de bases
cartograficas tais como fotos aéreas, imagens de satélite de baixa resolucdo e programas de
mapeamento inadequados. Por terem sido executadas em bases cartogréficas diferentes, os
mapas sao incompativeis entre si com relacdo a delimitacdo e escala adotadas.

Com o advento do georreferenciamento por imagens de satélites, como a imagem do satélite
Ikonos, houve uma maior precisdo na delimitacdo das areas em estudo. Contudo, mesmo 0 mapa
da Lei Especifica possui pequenas divergéncias com essa base de dados.

Um outro problema levantado foi a variacdo do uso e ocupacao do solo ocorrida no periodo entre
a delimitacdo das areas de intervencdo da Lei Especifica e a sua aprovacdo na Assembléia
Legislativa em 2006. Essa divergéncia também pode ser observada nos Planos Diretores,
aprovados antes da promulgacao da Lei Especifica (o Plano Diretor de Itapecerica da Serra € do
ano de 2001, o de Sao Paulo de 2002 e o de Embu de 2003), onde foram definidos zoneamentos
ambientais, em alguns casos, distintos aos previstos na Lei n® 12.233/06.

3.1.2. Atividades desenvolvidas para a compatibilizacao

Para a compatibilizacdo do uso e ocupacédo do solo das areas dos municipios desconformes com
as diretrizes de uso e pardmetros urbanisticos definidos na Lei Especifica, foram realizadas
reunibes entre a Coordenacdo da CPLEA, equipe técnica da COBRAPE e das prefeituras dos
municipios da APRM-G, nas seguintes datas:

e 26 de junho de 2006, com a Prefeitura Municipal de Embu;

e 30 de junho de 2006, com a Prefeitura Municipal de Itapecerica da Serra;

I 0
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e 07 de julho de 2006, com a Prefeitura Municipal de Sao Paulo — Sub-prefeitura de Parelheiros
e a Prefeitura Municipal de Embu Guagu;

e 11 de julho de 2006, com a Prefeitura Municipal de Sdo Paulo — Sub-prefeitura de Capela do
Socorro;

e E em 12 de julho de 2006, foi encaminhada via correio eletrénico a revisdo do zoneamento da
Prefeitura Municipal de Sdo Paulo — Sub-prefeitura de M’Boi Mirim.

Para as areas do zoneamento dos Planos Diretores desconformes com a Lei Especifica, sugere-
se uma discussao entre 0 municipio e os 6rgdos responsaveis do Estado e do Comité de Bacia
sobre as medidas necessarias a adequacao do uso e ocupacgao do solo, sendo que a manutengao
das incompatibilidades pode prejudicar a gestdo do territério e o alcance da Carga Meta
Referencial do reservatério estabelecida no PDPA. Cabe salientar que o Artigo 19 da Lei Estadual
n° 9.866/97 prevé que as leis municipais de planejamento e controle do uso, do parcelamento e da
ocupacao do solo urbano, previstas no Artigo 30 da Constituicdo Federal, deverdo incorporar as
diretrizes e normas ambientais e urbanisticas de interesse para a preservagdo, conservagao e
recuperacdo dos mananciais definidas pela Lei Especifica da APRM-G, sendo que o Poder
Executivo Municipal devera submeter as propostas de leis municipais ao 6rgdo colegiado de
gestao da bacia.

3.1.3. Resultados da compatibilizacdo entre o zoneamento da Lei Especifica e dos Planos
Diretores municipais

As areas de intervengcdo definidas na Lei Especifica apresentam parametros urbanisticos
compativeis com a preservacdo do manancial para o abastecimento publico. O zoneamento e
suas diretrizes, instrumentos de gestdo do territério da bacia, seréo utilizados para a obtencéo da
carga meta total de 147 kg de fésforo total/dia afluente ao reservatério Guarapiranga no ano de
2015.

Os parametros urbanisticos das zonas determinadas pelos Planos Diretores dos municipios foram
comparados com os da Lei Especifica. Dessa forma, foi possivel estabelecer com qual das
subareas da Lei Especifica, as zonas descritas nos Planos Diretores sao desconformes.

Os parametros urbanisticos dos Planos Diretores e a localizacdo das incompatibilidades nas
subareas da Lei Especifica estao indicados em vermelho nos Quadros 3-01 a 3-06.

Nas Figuras 3-01 a 3-04 séo ilustrados os zoneamentos determinados pela Lei Especifica para
cada um dos municipios integrantes da APRM-G, na mesma escala em que sao apresentados 0s
proximos resultados.

Conforme mencionado anteriormente, os municipios de Cotia, Juquitiba e Sdo Lourenco da Serra
nao possuem Plano Diretor e classificam a parcela do territério localizada na bacia do
Guarapiranga como rural. Dessa forma, neste momento serd adotado o zoneamento definido pela
Lei Especifica, que futuramente devera ser incorporado aos Planos Diretores destes municipios.
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Embu

Como pode ser visualizado no Quadro 3-01, os parametros urbanisticos basicos de grande parte
do zoneamento do Plano Diretor do municipio ndo sao compativeis aos determinados pela Lei
Estadual n® 12.233/06. A excecédo ocorre na ZUPI 2 — Zona Predominantemente Industrial 2 que
possui parametros mais restritivos do que os determinados para as subareas da Lei Especifica
onde esta localizada. Na ZEAM — Zona Especial de Usos Correlatos a Atividade Mineradora,
conforme definido pelo Plano Diretor municipal, a implantacdo das atividades esta sujeita a
aprovacao de 6rgédos federais e estaduais competentes, dessa forma, os pardmetros urbanisticos
nao foram previamente definidos.

Entre os parametros urbanisticos comparados, alguns deles apresentam valores superiores aos
determinados para as areas de menor restricdo ao uso e ocupacgdo do solo delimitadas pela lei
estadual, tais como:

— coeficiente de aproveitamento maximo da ZRU Requalificacdo — Zona de Reabilitacdo Urbana
Requalificacéo e da ZCe — Zona do Centro Expandido igual a 2,00, superior ao determinado
para SUC — Subarea de Urbanizacao Consolidada;

— indice de impermeabilizacdo maxima da ZCh — Zona Central Histérica igual a 0,95, menos
restritivo do que o determinado para SUC;

— areado lote minimo da ZRU, Corredor de Reabilitacdo Urbana, ZCh, ZCe e dos Corredores da
Zona do Centro Expandido igual a 125 m?, inferior ao determinado para SUC e SUCt.

As areas com parametros urbanisticos incompativeis aos determinados pela Lei Especifica
totalizam 35% da area do municipio inserida na APRM-G, ou seja 14,2 km?, o que representa 9%
da area total em desacordo na bacia do Guarapiranga.

Futuramente, as ZEIS 1 e 2 — Zonas Especiais de Interesse Social 1 e 2 poderdo ser enquadradas
pelos 6rgdos municipais e de gestdo da APRM-G como ARAs 1 — Areas de Recuperacio
Ambiental 1.

No quadro a seguir € relacionada a localizagdo das zonas do Plano Diretor nas subareas da Lei
Especifica. O texto grafado em vermelho indica em quais subareas ocorre a incompatibilidade e
guais parametros urbanisticos definidos pelo Plano Diretor sdo desconformes.

Nas Figuras 3-05 e 3-06 sé@o espacializadas as areas em desacordo indicadas no Quadro 3-01,
sendo que na primeira séo ilustradas sobre o zoneamento do Plano Diretor e na segunda sobre a
imagem de 2002 do satélite Ikonos.
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Quadro 3-01 — Incompatibilidades entre os Parametros Urbanisticos da Lei Especifica e do Plano Diretor do Municipio de Embu

Zona de Ocupagéo e Uso do Solo®™

Parametros Urbanisticos™

Localizagdo da Zona do Plano
Diretor no Zoneamento da
Lei Estadual n° 12.233/06

Comentéarios

Zona de Reabilitagdo Urbana

Coef. de aprov. max. = 1,00;
Ind. de impermeab. méax. = 0,80;
Lote minimo = 125 m?

Coef. de aprov. max. = menos restritivo do que o determinado para SOD e SBD;
Ind. de impermeab. méax. = menos restritivo do que o determinado para SOD e SBD;

sSuUC Lote minimo = menos restritivo do que o determinado para SUC, SUCt, SEC, SOD e SBD.
Coef. de aprov. max. = 2,00; SUCt Coef. de aprov. max. = menos restritivo do que o determinado para SUC, SUCt, SEC, SOD e SBD;
ZRU Zona de Reabilitagdo Urbana (Requalificag&o) Ind. de impermeab. méax. = 0,40; SEC Ind. de impermeab. méax. = menos restritivo do que o determinado para SBD;
Lote minimo > 2.500 m? SOD Lote minimo = menos restritivo do que o determinado para SBD.
Coef. de aprov. max. = 1,00; SBD Coef. de aprov. max. = menos restritivo do que o determinado para SOD e SBD;
Corredor na Zona de Reabilitagdo Urbana Ind. de impermeab. max. = 0,80; Ind. de impermeab. max. = menos restritivo do que o determinado para SOD e SBD;
Lote minimo = 125 m? Lote minimo = menos restritivo do que o determinado para SUC, SUCt, SEC, SOD e SBD.
iy . sucC
Coef. d? aprov. max. - 0.80; SUCt Coef. de aprov. max. = menos restritivo do que o determinado para SOD e SBD;
ZCE Zona do Corredor Empresarial Ind. de |r'npermeab. max. = 0,70; 5 SEC Ind. de impermeab. méx. = menos restritivo do que o determinado para SOD e SBD;
Lote minimo_ = 1.500 a 22'500 m" (regulado pelo SOD Lote minimo = menos restritivo do que o determinado para SBD.
municipio); 2.500 a 10.000 m* (regulado pelo Estado) SBD
, suc . - .
Coef. de aprov. max. = 1,00; SuCt Coef. de aprov. max. = menos restritivo do que o determinado para SOD e SBD;
. o . Ind. de impermeab. méax. = 0,70; Ind. de impermeab. méx. = menos restritivo do que o determinado para SOD e SBD;
ZMcs Zona Mista de Comércio e Servigos " ~ . . 2 SEC o - ) . . = . .
Lote minimo = 1.500 (ndo residencial); 500 m SoD Lote minimo = menos restritivo do que o determinado para SOD (residencial) e SBD (néo residencial e
(residencial) residencial).
SBD
Coef. de aprov. méax. = 0,30;
Zona de Desenvolvimento Rurbano Ind. de impermeab. méax. = 0,40; suc ) " )
Lote minimo = 1.500 m?2 SUCt Coef. de aprov. max. = menos restritivo do que o determinado para SBD;
ZDR - SEC Ind. de impermeab. max. = menos restritivo do que o determinado para SBD;
) Coef. d'_a aprov. max. :,0’30; SOD Lote minimo = menos restritivo do que o determinado para SBD.
Corredores da Zona de Desenvolvimento Rurbano Ind. de impermeab. méax. = 0,40; SBD
Lote minimo = 1.500 m?
Coef. de aprov. max. = 0,30; sSLlJJ((;:t Coef. de aprov. max. = menos restritivo do que o determinado para SBD;
ZEIA Zona de Especial Interesse Ambiental Ind. de impermeab. méax. = 0,40; Ind. de impermeab. méax. = menos restritivo do que o determinado para SBD;
Lote minimo = 5.000 m? zgg Lote minimo = compativel ao determinado para SUC, SUCt, SOD e SBD.
Coef. de aprov. max. = 1,00;
Zona Especial de Interesse Social 1 Ind. de impermeab. méax. = 0,60;
Lote minimo > 250 m?
Coef. de aprov. max. = 1,00; SSLlJJCCt Coef. de aprov. max. = menos restritivo do que o determinado para SBD;
ZEIS Zona Especial de Interesse Social 2 Ind. de impermeab. méax. = 0,60; SEC Ind. de impermeab. méx. = menos restritivo do que o determinado para SBD;
Lote minimo = ndo determinado SBD Lote minimo = menos restritivo do que o determinado para SEC e SBD.
Coef. de aprov. max. = 1,00;
Corredores nas ZEIS1e 2 Ind. de impermeab. méax. = 0,60;
Lote minimo > 250 m?
Coef. de aprov. méax. = 1,00; suc Coef. de aprov. max. = compativel ao determinado para SUC e SEC;
ZCh Zona Central Historica Ind. de impermeab. max. = 0,95; SEC Ind. de impermeab. max. = menos restritivo do que o determinado para SUC e SEC;
Lote minimo = 125 m? Lote minimo = menos restritivo do que o determinado para SUC e SEC.
Coef. de aprov. max. = 2,00; Coef. de aprov. max. = menos restritivo do que o determinado para SUC, SEC e SOD;
Zona do Centro Expandido Ind. de impermeab. méax. = 0,80; Ind. de impermeab. méax. = menos restritivo do que o determinado para SOD;
7c Lote minimo = 125 m? zlég Lote minimo = menos restritivo do que o determinado para SUC, SEC e SOD.
€ Coef. de aprov. max. = 1,00; sSoD Coef. de aprov. max. = menos restritivo do que o determinado para SOD;
Corredores na Zona do Centro Expandido Ind. de impermeab. méax. = 0,80; Ind. de impermeab. méax. = menos restritivo do que o determinado para SOD;
Lote minimo = 125 m? Lote minimo = menos restritivo do que o determinado para SUC, SEC e SOD.
Coef. de aprov. max. = 0,80; Ssbjgt Coef. de aprov. max. = menos restritivo do que o determinado para SBD;
Zona de Uso Predominantemente Industrial 1 Ind. de impermeab. méax. = 0,70; SEC Ind. de impermeab. méax. = menos restritivo do que o determinado para SBD;
Lote minimo = 5.000 m? SBD Lote minimo = compativel ao determinado para SUC, SUCt, SEC e SBD.
ZUPI
Coef. de aprov. max. = 0,80;
Zona de Uso Predominantemente Industrial 2 Ind. dellnjpermeab. max.z - 0’70;4 - . Suc Todos os parametros sdo compativeis aos determinados para SUC e SEC.
Lote minimo = 2.000 m“ (usos industriais de risco e de SEC
risco reduzido); 2.500 m® (armazenamento/estocagem)
ZEAM Zona Especial de Usos Correlatos a Atividade Mineradora - SOD A implantacéo das atividades esta sujeita a aprovacéo dos 6rgéos federais e estaduais.

Fonte: (1) Lei Complementar Municipal n° 72 de 23 de dezembro de 2003.
Compatibilidade com a Lei Estadual n° 12.233/06: parametros urbanisticos do zoneamento do Plano Diretor incompativeis aos determinados para a sub-area de ocupacao dirigida.
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Embu Guacu

A andlise do zoneamento do Plano Diretor de Embu Guagu realizada baseou-se na minuta do
projeto de lei que estd em discussado pela Camara Municipal. Conforme pode ser observado no
Quadro 3-02, a maioria das incompatibilidades entre os parametros urbanisticos basicos definidos
pelo Plano Diretor e pela Lei Especifica ocorrem nas subareas de maior restricdo a ocupagao:
SER — Sub-area Envoltéria da Represa, SOD — Sub-area de Ocupacao Diferenciada e SBD —
Sub-area de Baixa Densidade.

As areas com parametros urbanisticos incompativeis aos determinados pela Lei Especifica
totalizam 6% da &rea do municipio, ou seja 10,0 km?, o que representa 6% da area total em
desacordo na bacia do Guarapiranga.

Futuramente, as ZEIS 1 e 2 — Zonas Especiais de Interesse Social 1 e 2 poderdo ser enquadradas
pelos 6rgdos municipais e de gestdo da APRM-G como ARAs 1 — Areas de Recuperacio
Ambiental 1.

No quadro a seguir é relacionada a localizagdo das zonas do Plano Diretor nas subareas da Lei
Especifica. O texto grafado em vermelho indica em quais subareas ocorre a incompatibilidade e
guais parametros urbanisticos definidos pelo Plano Diretor sdo desconformes.

Nas Figuras 3-07 e 3-08 sdo espacializadas as areas em desacordo indicadas no Quadro 3-02,
sendo que na primeira séo ilustradas sobre o zoneamento do Plano Diretor e na segunda sobre a
imagem de 2002 do satélite Ikonos.



GOVERNO DO ESTADO DE SAO PAULO
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Quadro 3-02 — Incompatibilidades entre os Parametros Urbanisticos da Lei Especifica e do Plano Diretor do Municipio de Embu Guagu

Zona de Ocupagéo e Uso do Solo®™

Parametros Urbanisticos™

Localizacdo da Zona do Plano
Diretor no Zoneamento da
Lei Estadual n° 12.233/06

Comentarios

ZPR Cip6:
Coef. de aprov. max. = 1,00;
Ind. de impermeab. max. = 0,80;

Coef. de aprov. max. = menos restritivo do que o determinado para SER, SOD e SBD;
Ind. de impermeab. méax. = menos restritivo do que o determinado para SER, SOD e SBD;

Lote minimo = 250, 500 e 1.000 m? (residencial); 250 m? Suc Lote minimo = menos restritivo do que o determinado para SEC, SER, SOD e SBD.
(comercial e servigos); 500 e 1.000 m? (industrial) SUCt
ZPR Zona Predominantemente Residencial ZPR Itarare: SEC B ) ) )
Coef. de aprov. max. = 1,00 (n&o industrial) e 0,30 SER Coef. de aprov. max. = menos restritivo do que o determinado para SER, SOD e SBD (n&o industrial) e
(industrial); SOD SBD (industrial);
Ind. de impermeab. méax. = 0,80 (nédo industrial) e 0,40 SBD Ind. de impermeab. méax. = menos restritivo do que o determinado para SER, SOD e SBD (néo industrial)
(industrial); e SBD (industrial);
Lote minimo = 250, 500 e 1.000 m? (residencial); 250 m? Lote minimo = menos restritivo do que o determinado para SEC, SER, SOD e SBD.
(comercial e servigos); 500 e 1.000 m? (industrial)
suc
. SUCt . - ’
Coef. de aprov. max. = 0,30; SEC Coef. de aprov. max. = menos restritivo do que o determinado para SBD;
ZER Zona Exclusivamente Residencial Ind. de impermeab. méax. = 0,40; SER Ind. de impermeab. méax. = menos restritivo do que o determinado para SBD;
Lote minimo = 1.500 m? SoD Lote minimo = menos restritivo do que o determinado para SBD.
SBD
ZDL Cip6 e Centro,: suC
Coef. d? aprov. max. : 1,00; SEC Coef. de aprov. max. = menos restritivo do que o determinado para SER, SOD e SBD;
Ind. de’ln'1permeab. max. = 0,80: 2 ) SER Ind. de impermeab. max. = menos restritivo do que o determinado para SER, SOD e SBD;
Lote mmg‘no = 250’. 500 e 1'0(.)0 m. (residencial); 250 % SOD Lote minimo = menos restritivo do que o determinado para SEC, SER, SOD e SBD.
1.000 m“ (comercial e servigos); 500 e 1.000 m SBD
ZDL Zona Diversificada Local (industrial)
ZDL ltararé: SucC
Coef. de aprov. max. = 0,30; SEC Coef. de aprov. max. = menos restritivo do que o determinado para SBD;
Ind. de impermeab. max. = 0,40; SER Ind. de impermeab. méx. = menos restritivo do que o determinado para SBD;
Lote minimo = 1.500 e 4.500 m? (residencial); 1.500 m? SOD Lote minimo = menos restritivo do que o determinado para SBD.
(comercial e servigos); 1.500 m? (industrial) SBD
SuUC
ZEIS 1 Zona Especial de Interesse Social Tipo 1 Conforme projeto. SOD -
SBD
suc
ZEIS 2 Zona Especial de Interesse Social Tipo 2 Conforme projeto. SEC -
SOD
ZUD Centro: suc
Coef. de aprov. max. = 1,00; SEC Coef. de aprov. max. = menos restritivo do que o determinado para SOD e SBD;
Ind. de impermeab. méax. = 0,80; SoD Ind. de impermeab. méx. = menos restritivo do que o determinado para SOD e SBD;
Lote minimo = 250 m? (residencial); 1.000 m? (comercial, SBD Lote minimo = compativel ao determinado para SEC, SOD e SBD.
servicos e industrial)
ZUD Cipé:
. s Coef. Qe aprov. max. = Q,lO (residencial), 0,30 sue Coef. de aprov. max. = menos restritivo do que o determinado para SBD (comercial, industrial e servios);
ZUb Zona de Uso Diversificado (comerecial, servicos e industrial); SEC . o . . .
. o . . Ind. de impermeab. méx. = compativel ao determinado para SUC, SEC, SOD e SBD;
Ind. de‘ |mpermeab. ‘max. = 0,15 (residencial), 0,20 SOD L i ivel 20 d inad SUC. SEC. SOD e SBD
(comercial, servicos e industrial); SED ote minimo = compativel ao determinado para , , e .
Lote minimo = 5.000 m?
ZUD ltarare: i . Suc Coef. de aprov. max. = menos restritivo do que o determinado para SOD e SBD;
Coef. de aprov. max. = 1,00; SEC . . " R .
) . . Ind. de impermeab. méx. = menos restritivo do que o determinado para SOD e SBD;
Ind. de impermeab. max. = 0,80; SOD Lote minimo = menos restritivo do que o determinado para SOD e SBD
Lote minimo = 1.000 m? SBD 4 P :
Coef. de aprov. max. = conforme projeto (residencial,
comerC|.aI e servigos), ,0’30 (industrial); ) } ) Suc Coef. de aprov. max. = menos restritivo do que o determinado para SBD;
. Ind. de impermeab. méax. = conforme projeto (residencial, SER . Lo . . .
ZIC Zona de Interesse Coletivo h : - ot Ind. de impermeab. méax. = menos restritivo do que o determinado para SBD;
comercial e servigos), 0,40 (industrial); SOD -~ - .
P . ; . . Lote minimo = menos restritivo do que o determinado para SBD.
Lote minimo = conforme projeto (residencial, comercial e SBD
servigos), 1.500 m? (industrial)
Coef. de aprov. méx. = 0,15; ggg
ZEPA Embu Guagu Zona Especial de Prote¢gdo Ambiental do Rio Embu Guagu Ind. de impermeab. méax. = 0,20; SoD Todos os parametros sdo compativeis aos determinados para SUC, SER, SOD e SBD.
Lote minimo = 5.000 m?
SBD
Coef. de aprov. max. = 0,15; ggg
ZEPA Santa Rita Zona Especial de Prote¢cdo Ambiental do Rio Santa Rita Ind. de impermeab. méax. = 0,20; SoD Todos os parametros sdo compativeis aos determinados para SUC, SER, SOD e SBD.
Lote minimo = 5.000 m? SBD
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Zona de Ocupacio e Uso do Solo®™

Parametros Urbanisticos®™

Localizagé@o da Zona do Plano
Diretor no Zoneamento da
Lei Estadual n® 12.233/06

Comentarios

Coef. de aprov. max. = 0,15;

. « . : . D A ~ Lo h
ZEPA Sul Zona Especial de Preservacdo Ambiental Sul Ind. de impermeab. méax. = 0,20; igD Todos os parametros sdo compativeis aos determinados para SOD e SBD.
Lote minimo = 5.000 m?
Coef. de aprov. max. = 0,40; SUCt Coef. de aprov. max. = menos restritivo do que o determinado para SOD;
ZEN Zona Envoltéria da Represa Ind. de impermeab. méax. = 0,40; SER Ind. de impermeab. méax. = compativel ao determinado para SUCt, SER e SOD;
Lote minimo = 1.500 m? SOD Lote minimo = compativel ao determinado para SUCt, SER e SOD.
suc
Coef. de aprov. max. = 0,15; SUCt
ZRU Zona Rururbana Ind. de impermeab. méax. = 0,20; SER Todos os parametros sdo compativeis aos determinados para SUC, SUCt, SER, SOD e SBD.
Lote minimo = 5.000 m” SOD
SBD
Coef. de aprov. max. = 0,15; SSLLJJ((;[
COD Corredor de Ocupagao Diferenciada Ind. de impermeab. méax. = 0,20; S Todos os parametros sdo compativeis aos determinados para SUC, SUCt, SOD e SBD.
Lote minimo = 5.000 m?
SBD
suc
SUCt
. = . . . SEC
ZERA 1 Zona Especial de Recuperagdo Ambiental Tipo 1 Conforme projeto. SER -
SOD
SBD
sucC
ZERA 2 Centro: iy . suct Coef. de aprov. max. = menos restritivo do que o determinado para SBD;
Coef. de aprov. méax. = 0,30; SEC . . " R .
) . . Ind. de impermeab. méx. = menos restritivo do que o determinado para SBD;
Ind. de impermeab. max. = 0,40; SER Lote minimo = menos restritivo do que o determinado para SBD
Lote minimo = 1.500 m’ sob = q P :
SBD
SuUC
ZERA 2 Cip6, Leste, Sul e Norte: SUCt
ZERA 2 Zona Especial de Recuperagdo Ambiental Tipo 2 Coef. d'.s aprov. max. = 0.15; SEC Todos os parametros sdo compativeis aos determinados para SUC, SUCt, SEC, SOD e SBD.
Ind. de impermeab. méax. = 0,20; SER
Lote minimo = 5.000 m? SOD
SBD
sucC
ZERA 2 Norte-ltar?re: suct Coef. de aprov. max. = menos restritivo do que o determinado para SEC, SER, SOD e SBD;
Coef. de aprov. méax. = 1,00; SEC . . L R .
) . . Ind. de impermeab. méx. = menos restritivo do que o determinado para SEC, SER, SOD e SBD;
Ind. de impermeab. méax. = 0,80; SER S " b
L 2 Lote minimo = menos restritivo do que o determinado para SEC, SER, SOD e SBD.
Lote minimo = 250 m SOD
SBD
ZERA 3 Zona Especial de Recuperagdo Ambiental Tipo 3 Conforme projeto. SBD -

Fonte: (1) Minuta do Projeto de Lei que Institui o Plano Diretor do Municipio de Embu Guagu.
Compatibilidade com a Lei Estadual n°® 12.233/06: parametros urbanisticos do zoneamento do Plano Diretor incompativeis aos determinados para a sub-area de ocupacao dirigida.
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Iltapecerica da Serra

Entre os parametros urbanisticos definidos pelo Plano Diretor municipal que puderam ser
avaliados observa-se no Quadro 3-03 que na Macrozona Urbana, as zonas ZFMU — Zona de
Fundo da Macrozona Urbana, ZER - Zona Exclusivamente Residencial, ZPR - Zona
Predominantemente Industrial e a ZDL — Zona Diversificada Local apresentam as maiores
incompatibilidades em relacdo ao zoneamento determinado pela Lei Especifica.

A &rea do lote minimo das zonas citadas — 125 m? — é inferior a0 minimo estabelecido pela lei
estadual para as subareas de menor restricdo ao uso e ocupagdo do solo: SUC — Subarea de
Urbanizagdo Consolidada e SUCt — Subéarea de Urbanizagcdo Controlada. Além da éarea do lote
minimo, os coeficientes de aproveitamento e de impermeabilizacdo maxima sdo menos restritivos
do que os determinados para a SOD (Subéarea de Ocupacéo Diferenciada) e SBD (Subarea de
Baixa Densidade).

Futuramente, as ZEIS 1 e 2 — Zonas Especiais de Interesse Social 1 e 2 poderdo ser enquadradas
pelos 6rgdos municipais e de gestdo da APRM-G como ARAs 1 — Areas de Recuperacio
Ambiental 1.

Nas Macrozonas Rururbanas 1 e 2, o indice de impermeabilizacdo maxima das zonas ZFMR 1 e 2
— Zonas de Fundo das Macrozonas Urbanas 1 e 2, ZER — Zona Exclusivamente Residencial e
ZEPA - Zona Especial de Preservacdo Ambiental € maior ou menos restritivo do que o
determinado para SBD, onde parte destas zonas esta localizada.

O Plano Diretor municipal ndo definiu os indices dos pardmetros urbanisticos para a ZIC — Zona
de Interesse Coletivo, ZEIS 1 e 2 — Zonas Especiais de Interesse Social 1 e 2, ZEPA — Zona
Especial de Preservacdo Ambiental e ZEPU — Zona Especial de Planejamento Urbanistico,
localizadas na Macrozona Urbana, assim como para a ZFMEM — Zona de Fundo da Macrozona
Eixo Empresarial Metropolitano, ZUD — Zona de Usos Diversificados, ZEPA e ZEPU inseridas na
Macrozona Eixo Empresarial Metropolitano. Dessa forma, ndo foi possivel a avaliacdo da
existéncia de incompatibilidades, porém, recomenda-se que esta definicdo seja orientada pelas
diretrizes de uso e ocupacdo do solo previstas pela Lei Especifica para cada subarea de
ocupacao dirigida onde estas se localizam, conforme relacionadas no quadro a seguir.

Na Macrozona de Preservacao, o Unico parametro determinado pelo Plano Diretor foi a area do
lote minimo igual a 20.000 m? compativel ao determinado para a area de maior restricdo a
ocupacao, ou seja, SBD.

As areas com parametros urbanisticos incompativeis aos determinados pela Lei Especifica
totalizam 17% da area do municipio, ou seja 25,3 km? o que representa 16% da area total em
desacordo na bacia do Guarapiranga.

No quadro a seguir € relacionada a localizagdo das zonas do Plano Diretor nas subéareas da Lei
Especifica. O texto grafado em vermelho indica em quais subareas ocorre a incompatibilidade e
guais parametros urbanisticos definidos pelo Plano Diretor sdo desconformes.

Nas Figuras 3-09 e 3-10 séo espacializadas as areas em desacordo indicadas no Quadro 3-03,
sendo que na primeira séo ilustradas sobre o zoneamento do Plano Diretor e na segunda sobre a
imagem de 2002 do satélite Ikonos.

I s
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Quadro 3-03 — Incompatibilidades entre os Parametros Urbanisticos da Lei Especifica e do Plano Diretor Estratégico do Municipio de Itapecerica da Serra

Zona de Ocupagéo e Uso do Solo®™

Parametros Urbanisticos™

Localizacdo da Zona do Plano
Diretor no Zoneamento da
Lei Estadual n° 12.233/06

Comentarios

SuUC
Coef. de aprov. max. = 1,00; SUCt Coef. de aprov. max. = menos restritivo do que o determinado para SOD e SBD;
ZFMU Zona de Fundo da Macrozona Urbana Ind. de impermeab. méax. = 0,80; SEC Ind. de impermeab. méax. = menos restritivo do que o determinado para SOD e SBD;
Lote minimo = 125 m? SOD Lote minimo = menos restritivo do que o determinado para SUC, SUCt, SEC, SOD e SBD.
SBD
Coef. de aprov. max. = 1,00; suc Coef. de aprov. max. = menos restritivo do que o determinado para SOD e SBD;
ZER Zona Exclusivamente Residencial Ind. de impermeab. méax. = 0,80; SOD Ind. de impermeab. méax. = menos restritivo do que o determinado para SOD e SBD;
Lote minimo = 125 m? SBD Lote minimo = menos restritivo do que o determinado para SUC, SOD e SBD.
Coef. de aprov. max. = 1,00: SStJJ((::t Coef. dg aprov. max. = menos restritivo_do que o determinad_o para SOD e SBD;
. . ) . i . Ind. de impermeab. méax. = menos restritivo do que o determinado para SOD e SBD;
ZPR Zona Predominantemente Residencial Ind. de impermeab. méax. = 0,80; SEC o i o X . . X
Lote minimo = 125 m?2 (residencial) e 250 m?2 (comercial) soD Lotg minimo = area do lote mlnlmo're5|d_enC|aI menos restritiva do que o determinado para SUC e SUCt
SBD (residencial), SEC, SOD e SBD (residencial e comercial).
. SuUC . - .
Coef. de aprov. max. = 1,00; SuCt Coef. de aprov. max. = menos restritivo do que o determinado para SOD;
ZDL Zona Diversificada Local Ind. de impermeab. max. = 0,80; SEC Ind. de impermeab. méx. = menos restritivo do que o determinado para SOD;
Lote minimo = 125 m? SoD Lote minimo = menos restritivo do que o determinado para SUC, SUCt, SEC e SOD.
Macrozona
Urbana SucC
SUCt
ZIC Zona de Interesse Coletivo - SEC -
SOD
SBD
ZEIS 1 Zonas de Especiais de Interesse Social 1 - suc -
SUCt
ZEIS 2 Zonas de Especiais de Interesse Social 2 - SEC -
SOD
SuUC
SUCt
ZEPA Zona Especial de Preservagcdo Ambiental - SEC -
SOD
SBD
SuUC
. . o SUCt
ZEPU Zona Especial de Planejamento Urbanistico - SEC -
SOD
2 ~ - SuUC . x .
Coef. de aprov. max. = ndo definido; SUCt Coef. de aprov. max. = ndo avaliado;
ZFMR 1 Zona de Fundo da Macrozona Rurubana 1 Ind. de impermeab. max. = 0,40; P Ind. de impermeab. méx. = menos restritivo do que o determinado para SBD;
Lote minimo = 5.000 m? SBD Lote minimo = compativel ao determinado para SUC, SUCt, SOD e SBD.
Coef. de aprov. max. = ndo definido; SucC Coef. de aprov. max. = ndo avaliado;
Macrozona ZER Zona Exclusivamente Residencial Ind. de impermeab. méax. = 0,40; SOD Ind. de impermeab. méax. = menos restritivo do que o determinado para SBD;
Rurubana 1 Lote minimo = 5.000 m? SBD Lote minimo = compativel ao determinado para SUC, SOD e SBD.
sucC
Coef. de aprov. max. = ndo definido; SUCt Coef. de aprov. max. = ndo avaliado;
ZEPA Zona Especial de Preservagdo Ambiental Ind. de impermeab. méax. = 0,40; SEC Ind. de impermeab. méax. = menos restritivo do que o determinado para SBD;
Lote minimo = 5.000 m? SOD Lote minimo = compativel ao determinado para SUC, SUCt, SEC, SOD e SBD.
SBD
. = . suc . = )
Coef. de aprov. max. = ndo definido; SEC Coef. de aprov. méax. = ndo avaliado;
ZFMR 2 Zona de Fundo da Macrozona Rurubana 2 Ind. de impermeab. max. = 0,40; SoD Ind. de impermeab. méx. = menos restritivo do que o determinado para SBD;
Lote minimo = 5.000 m? SBD Lote minimo = compativel ao determinado para SUC, SEC, SOD e SBD.
Coef. de aprov. max. = ndo definido; suc Coef. de aprov. max. = ndo avaliado;
Macrozona ZER Zona Exclusivamente Residencial Ind. de impermeab. méax. = 0,40; SOD Ind. de impermeab. méax. = menos restritivo do que o determinado para SBD;
Rurubana 2 Lote minimo = 5.000 m? SBD Lote minimo = compativel ao determinado para SUC, SOD e SBD.
suc
Coef. de aprov. max. = ndo definido; SUCt Coef. de aprov. max. = ndo avaliado;
ZEPA Zona Especial de Preservagdo Ambiental Ind. de impermeab. méax. = 0,40; SEC Ind. de impermeab. méax. = menos restritivo do que o determinado para SBD;
Lote minimo = 5.000 m? SOD Lote minimo = compativel ao determinado para SUC, SUCt, SEC, SOD e SBD.
SBD
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Zona de Ocupago e Uso do Solo™

Parametros Urbanisticos®™

Localizagé@o da Zona do Plano
Diretor no Zoneamento da
Lei Estadual n® 12.233/06

Comentarios

Macrozona
Eixo
Empresarial
Metropolitano

ZFMEM

Zona de Fundo da Macrozona Eixo Empresarial Metropolitano

suc
SEC
SOD
SBD

ZUD

Zona de Usos Diversificados

suc
SEC

ZEPA

Zona Especial de Preservagdo Ambiental

suc
SUCt
SEC
SOD
SBD

ZEPU

Zona Especial de Planejamento Urbanistico

suc
SUCt
SEC
SOD

Macrozona de
Preservagao

ZFMP

Zona de Fundo da Macrozona de Preservagao

Coef. de aprov. max. = nao definido;
Ind. de impermeab. méax. = ndo definido;
Lote minimo = 20.000 m?

SEC
SOD
SBD

Coef. de aprov. max. = ndo avaliado;
Ind. de impermeab. méax. = ndo avaliado;

Lote minimo = compativel ao determinado para SEC, SOD e SBD.

ZER

Zona Exclusivamente Residencial

Coef. de aprov. max. = nao definido;
Ind. de impermeab. méx. = n&o definido;
Lote minimo = 20.000 m®

suc
SOD
SBD

Coef. de aprov. max. = ndo avaliado;
Ind. de impermeab. max. = nédo avaliado;

Lote minimo = compativel ao determinado para SUC, SOD e SBD.

Fonte: (1) Lei Municipal n® 1.238 de 29 de maio de 2001.
Compatibilidade com a Lei Estadual n° 12.233/06: parametros urbanisticos do zoneamento do Plano Diretor incompativeis aos determinados para a sub-area de ocupacao dirigida.

47



305000

310000

315000

7385000

7380000

7375000

7370000

7365000

Zonas do Plano Diretor Municipal
[ ] Diversificada Local

[ Especial de Interesse Social 1

I Especial de Planejamento

- Especial de Protecdo Ambiental

I Exclusivamente Residencial

- Interesse Coletivo

[ Predominantemente Residencial

[ ] Provéveis Remogdes

I sem Definigao

[ ] usos Diversificados

B Zona de Fundo da Macrozona de Preservagio
[ Zona de Fundo da Macrozona do Eixo Metropolitano
I Zona de Fundo da Macrozona Rururbana 1
[ Zona de Fundo da Macrozona Rururbana 2
[ Zona de Fundo da Macrozona Urbana

7385000

7380000

7375000

7370000

[

7365000

305000

Legenda
D Limite da Bacia do Res. Guarapiranga

l - --! Limite Municipal
- Reservatério Guarapiranga

@ Areas em Desacordo

310000

1

Projecao Universal Transversa de Mercator - UTM
Datum Horiz. SAD-69

escalal:70.000

700 350 0 700 1.400
metros

315000

Tituo: Areas do Zoneamento do Plano Diretor Estratégico de
Itapecerica da Serra com Parametros Urbanisticos em
Desacordo com a Lei Estadual n°® 12.233/06

Projeto: Atualizagéo do Plano de Desenvolvimento e

Protecdo Ambiental da Bacia do Guarapiranga

Contrato:
CPLEA 03/06

Figura: Data:
3-09 dezembro/2006

e r




315000

305000 310000
7385000 7385000
7380000 7380000
7375000 7375000
7370000 7370000
7365000 7365000
305000 310000 315000
Leg enda Titulo:  Areas do Zoneamento do Plano Diretor Estratégico de
N . ) Itapecerica da Serra com Parametros Urbanisticos
D Limite da Bacia do Res. Guarapiranga em Desacordo com a Lei Estadual n°® 12.233/06
- — Projeto: - .
I ™1 Limite Municipal Atualizag&o do Plano de Desenvolvimento e
- Projeg&o Universal Transversa de Mercator - UTM Protecdo Ambiental da Bacia do Guarapiranga
- - . Datum Horiz. SAD-69
Reservatério Guarapiranga Contrato:
escala1:70.000 CPLEA 03/06
Pt -
V&% | Areas em Desacordo 700 350 0 700 1.400 Figura: Data:
2 o — R 310 dezembro/2006
|




GOVERNO DO ESTAD-O DE SAO PAULO
SMA/CPLEA

Sao Paulo

A andlise realizada para a parcela do municipio de S&o Paulo inserida na APRM-G utilizou os
indices dos parametros urbanisticos basicos definidos nos Planos Regionais Estratégicos — PREs
das Subprefeituras de Capela do Socorro, M’Boi Mirim e Parelheiros.

Como pode ser observado nos Quadros 3-04 a 3-06, na Macrozona de Protecdo Ambiental, as
incompatibilidades foram identificadas na ZMp — Zona Mista de Protecdo Ambiental, ZCPp — Zona
de Centralidade Polar de Protecdo Ambiental, ZER 1 — Zona Exclusivamente Residencial de
Densidade Demogréafica Baixa e na ZPDS — Zona de Protecdo e Desenvolvimento Sustentével,
localizadas parcialmente nas subareas de maior restricdo ao uso e ocupacdo do solo — SER
(Subérea Envoltéria da Represa), SOD (Subéarea de Ocupacéo Diferenciada) e SBD (Subarea de
Baixa Densidade).

Nas Zonas Especiais, a ZEPAG — Zona Especial de Produc@o Agricola e Extracdo Mineral
apresenta inconformidade em parte de sua &rea localizada na SBD, devido a menor restricdo do
coeficiente de aproveitamento méaximo definido pelos PREs de Capela do Socorro, M'Boi Mirim e
Parelheiros.

A éarea do lote minimo das ZEIS — Zonas de Especial Interesse Social, ou seja, 125 m? é inferior
ao minimo estabelecido pela lei estadual para as subareas de menor restricdo ao uso e ocupagao
do solo. Além da area do lote minimo, os coeficientes de aproveitamento e impermeabilizacéo
maximos sdo menos restritivos do que aqueles determinados para as subareas onde estédo
localizadas.

Futuramente, as ZEIS 1 e 2 — Zonas Especiais de Interesse Social 1 e 2 poderdo ser enquadradas
pelos 6rgdos municipais e de gestdo da APRM-G como ARAs 1 — Areas de Recuperacio
Ambiental 1.

E importante ressaltar que as subprefeituras estdo realizando revisbes e alteragdes em seus
PREs. Alguns dos parametros e zoneamentos analisados acima sofreram modificacdes e estdo
sendo discutidos para aprovacéo.

Na revisdo do PRE da Subprefeitura de Capela do Socorro, a alteracdo do indice de
impermeabilizacdo méaxima da ZMp manteve a incompatibilidade em relacdo aos indices
estabelecidos para a SER, SOD e SBD e na ZLT — Zona de Lazer e Turismo, o coeficiente de
aproveitamento maximo permaneceu incompativel a SOD. Na ZPDS — Zona de Protecédo e
Desenvolvimento Sustentavel a alteracdo dos parametros tornou-a compativel a SBD.

Foram alterados pela revisdo do PRE da Subprefeitura de M’Boi Mirim, os coeficientes de
aproveitamento maximo da ZPDS e da ZLT, que permanecem incompativeis ao determinado para
a SOD e SBD. A alteracdo do indice de impermeabilizacdo maxima da ZLT esta compativel a
SOD.

Segundo informacgbes da Subprefeitura de Parelheiros, a revisdo do PRE ndo alterou o
zoneamento e os indices dos parametros urbanisticos basicos.

As areas com parametros urbanisticos incompativeis aos determinados pela Lei Especifica
totalizam 46% da area do municipio inserida na APRM-G, ou seja 107,5 km?, o que representa
68% da area total em desacordo na bacia do Guarapiranga.

I 5
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No quadro a seguir é relacionada a localizacdo das zonas do Plano Diretor nas subareas da Lei
Especifica. O texto grafado em vermelho indica em quais subareas ocorre a incompatibilidade e
quais parametros urbanisticos definidos pelo Plano Diretor sdo desconformes. Em azul estédo
indicados os parametros urbanisticos alterados e compativeis e em verde aqueles que mesmo
apoés alteracdo permanecem em desacordo ao determinado para as subareas de ocupagéo
dirigida onde as respectivas zonas estéo localizadas.

Nas Figuras 3-11 e 3-12 sdo espacializadas as areas em desacordo indicadas nos Quadros 3-04
a 3-06, sendo que na primeira séo ilustradas sobre o zoneamento do Plano Diretor e na segunda
sobre a imagem de 2002 do satélite Ikonos.



S

GOVERNO DO ESTADO DE SAO PAULO

SMA/CPLEA

Quadro 3-04 — Incompatibilidades entre os Parametros Urbanisticos da Lei Especifica e do Plano Diretor Estratégico do Municipio de Sdo Paulo — Subprefeitura de Capela do Socorro

Zona de Ocupago e Uso do Solo®™

Parametros Urbanisticos®™

Parametros Urbanisticos
Alterados®

Localizagdo da Zona do Plano
Diretor no Zoneamento da
Lei Estadual n°® 12.233/06

Comentérios

suc - .
Coef. de aprov. max. = 1,00; SuCt Coef. de aprov. max. = menos restritivo do que o determinado para SER, SOD e SBD;
ZMp Zona Mista de Protecio Ambiental Ind. de |n[1p_ermeab. max. = 0,270; . Ind. de impermeab. max. = 0,80 SER Ind. FIe impermeab. max. = pardmetro alterado menos restritivo do que o determinado para SER, SOD e
Lote minimo = 250 m® (respeitadas as SoD SBD;
disposicdes da legislacdo ambiental vigente) SED Lote minimo = menos restritivo do que o determinado para SER, SOD e SBD.
SucC
z de Protecs D i " Coef. de aprov. méax. = 0,10; Coef. de aprov. max. = 0,15; SUCt
ZPDS Sﬂr;?entgvelro €¢ao € Desenvolvimento 4. de impermeab. méax. = 0,50; Ind. de impermeab. méax. = 0,20; SER Todos os parametros alterados séo compativeis aos determinados para SUC, SUCt, SER, SOD e SBD.
Lote minimo = 10.000 m? Lote minimo = 5.000 m? SOD
SBD
Coef. de aprov. méax. = 0,30; Coef. de aprov. max. = 0,40; SStJJ(CZt Coef. de aprov. max. = parametro alterado menos restritivo do que o determinado para SOD;
ZLT Zona de Lazer e Turismo Ind. de impermeab. méx. = 0,70; Ind. de impermeab. max. = 0,40; SER Ind. de impermeab. max. = pardmetro alterado compativel ao determinado para SUC, SUCt, SER e SOD;
Lote minimo = 1.500 m? Lote minimo = 500 m? SoD Lote minimo = parametro alterado menos restritivo do que o determinado para SOD.
. . . Coef. de aprov. max. = 0,30; Coef. de aprov. max. = 0,40;
Macrozona de ZERD 1 Zona Exclusivamente Residencial de Ind. de impermeab. max. = 0 50: Ind. de impermeab. méx. = 0 40:
Protegéo P Baixa Densidade 1 Loté minian)o -1 OdO r B Lot;a minin’:o _ 500'm2 R
Ambiental - . Na&o localizada -
. ) . Coef. de aprov. max. = 0,30; Coef. de aprov. max. = 0,40;
Zona Exclusivamente Residencial de K Ao _ . K Lo .
ZERp 2 Baixa Densidade 2 Ind. de impermeab. méax. = 0,50; Ind. de impermeab. méx. = 0,40;
Lote minimo = 1.000 m? Lote minimo = 250 m?
z d Centralidad Pol d Ii(;efc'j dl.%n;’:lprtr);. mta;lxm= 1'906 70- SucC Coef. de aprov. méax. = menos restritivo do que o determinado para SER e SBD;
ZCPp Pcr):ti;(;éo imbi:r?t;” ade olarde L t. el . pe ea_ ’ 235)8' Ty itad Sem alteragéo. SER Ind. de impermeab. méax. = menos restritivo do que o determinado para SER e SBD;
ote  minimo = oom (respt_al adas  as SBD Lote minimo = menos restritivo do que o determinado para SER e SBD.
disposicdes da legislacdo ambiental vigente)
Coef. de aprov. méax. = 1,00;
Centralidade Linear de Protecédo Ind. dellnjpermeab. mzax. =0.70; 2 X = .
ZCLp Ambiental Lote minimo = 500 m* (ZCLp-02); 250 m* (ZCLp- | Sem alteragéo. N&o localizada -
04, ZCLp-07 e ZCLp-15, respeitadas as
disposicdes da legislacdo ambiental vigente)
z Exclusi te Residencial d Coef. de aprov. max. = 1,00; SuC Coef. de aprov. max. = menos restritivo do que o determinado para SER e SOD;
ZER 1 ona Exclusivamente Residenclal de |4 4o impermeab. max. = 0,70; Sem alteragéo. SER Ind. de impermeab. méx. = menos restritivo do que o determinado para SER e SOD;
Densidade Demografica Baixa L 2 o " h
Lote minimo = 500 m SOD Lote minimo = menos restritivo do que o determinado para SOD.
Coef. de aprov. max. = 0,10 (respeitadas as
disposicdes legais da legislacdo ambiental suc
7z E - d P - vigente); SUCt Coef. de aprov. max. = compativel ao determinado para SUC, SUCt, SER, SOD e SBD;
ZEPAM A(r)r:‘ltiZntal speciais e reservacao Ind. de impermeab. méax. = 0,10; Sem alteracéo. SER Ind. de impermeab. méax. = compativel ao determinado para SUC, SUCt, SER, SOD e SBD;
Lote minimo = admitido apenas SOD Lote minimo = n&o avaliado.
desmembramento de gleba, observado o médulo SBD
rural.
. suc . " .
z E iais de Producio Agricol Coef. de aprov. max. = 0,20; SUCt Coef. de aprov. max. = menos restritivo do que o determinado para SBD;
ZEPAG eogzrsag;ginci':;ale rodugao Agricoia | 4 ge impermeab. méax. = 0,10; Sem alteragao. SOD Ind. de impermeab. méax. = compativel ao determinado para SUC, SUCt, SOD e SBD;
Lote minimo = médulo rural SBD Lote minimo = n&o avaliado.
Parametros da zona de uso em que se situa o SuUC
bem imével representativo (BIR) ou a area de SuCt
Zona_s' ZEPEC Zona Especial de Preservagéo Cultural urbanlga(;ao‘ espeplal (AUE) ou a area de Sem alteracéo. SER -
Especiais protecdo paisagistica (APP), enquadrado como 30D
ZEPEC, observadas as disposi¢des especificas
da Resolugdo de tombamento quando houver. SBD
g?oetfé gg a;i\rﬁqvﬁig?; = :s‘son?\?ayaggzggaﬁgz suc Coef. de aprov. max. = indice maximo para as edificagdes existentes menos restritivo do que o
dever%o observar u;n coeficiente méximog de SUCt determinado para SUC, SUCt, SER, SOD e SBD; indice maximo para as novas edificagdes menos
ZEIS1 | Zonas Especiais de Interesse Social 1 1,00); Sem alteragéo. SER restritivo do que o determinado para SER, SOD e SBD;
N i . SOD Ind. de impermeab. méax. = compativel ao determinado para SUC, SUCt, SER, SOD e SBD;
Ind. de impermeab. méax. = 0,15; . o X
- _ 2 SBD Lote minimo = menos restritivo do que o determinado para SUC, SUCt, SER, SOD e SBD.
Lote minimo = 125 m
sucC
Coef. de aprov. max. = 1,00; SUCt Coef. de aprov. max. = menos restritivo do que o determinado para SER, SOD e SBD;
ZEIS 4 Zonas Especiais de Interesse Social 4 Ind. de impermeab. méax. = 0,30; Sem alteracéo. SER Ind. de impermeab. max. = menos restritivo do que o determinado para SBD;
Lote minimo = 125 m? SOD Lote minimo = menos restritivo do que o determinado para SUC, SUCt, SER, SOD e SBD.
SBD

Fonte: (1) Lei Municipal n° 13.885 de 25 de agosto de 2004; (2) Alteracdo para adequagdo aos parametros urbanisticos definidos na Lei Estadual n° 12.233/06.

Compatibilidade com a Lei Estadual n° 12.233/06: parametros urbanisticos do zoneamento do Plano Diretor incompativeis para a sub-area de ocupacéo dirigida; parametro urbanistico alterado pelo PRE e compativel para a sub-area de ocupacéo dirigida; parametro urbanistico alterado pelo
PRE e incompativel para a sub-area de ocupacéo dirigida.

—
cobrape.

52



o,
GOVERNO DO ESTADO DE SAO PAULO
SMA/CPLEA

Quadro 3-05 — Incompatibilidades entre os Parametros Urbanisticos da Lei Especifica e do Plano Diretor Estratégico do Municipio de Sao Paulo — Subprefeitura de M’Boi Mirim

Parametros Urbanisticos Localizacdo da Zona do Plano
Zona de Ocupagéo e Uso do Solo™ parametros Urbanisticos® Alterados? Diretor no Zoneamento da Comentarios
Lei Estadual n° 12.233/06
Coef. d ax. = 1,00; suc
| Ze('j ? aprov. mslx. " " 0 70 SUCt Coef. de aprov. max. = menos restritivo do que o determinado para SER, SOD e SBD;
ZMp Zona Mista de Protegdo Ambiental Lnot;s er'T:?r?ii:Lnea_ ) rr21a5>(<) _m’z '(respeitadas as Sem alteragéo. SER Ind. de impermeab. méax. = menos restritivo do que o determinado para SER, SOD e SBD;
disposicdes da legislagio ambiental vigente) ggg Lote minimo = menos restritivo do que o determinado para SER, SOD e SBD.
SuUC
z de Protecs D i " Coef. de aprov. méx. = 0,10; SUCt Coef. de aprov. max. = parametro alterado menos restritivo do que o determinado para SBD;
Macrozona de ZPDS S?Jrs]?entgvelro €0 € DESenvovimento - 4 ge impermeab. méx. = 0,50; Coef. de aprov. max. = 0,30 SER Ind. de impermeab. méax. = menos restritivo do que o determinado para SER, SOD e SBD;
Proteg&o Lote minimo = 10.000 m? SOD Lote minimo = compativel ao determinado para SUC, SUCt, SER, SOD e SBD.
Ambiental SBD
Coef. de aprov. max. = 0,30; o . SuC Coef. de aprov. max. = parametro alterado menos restritivo do que o determinado para SOD;
- - i . Coef. de aprov. méax. = 0,40; SUCt ) PR p . .
ZLT Zona de Lazer e Turismo Ind. de impermeab. méax. = 0,50; Ind. de impermeab. max. = 0.40 SER Ind. de impermeab. méax. = parametro alterado compativel ao determinado para SUC, SUCt, SER e SOD;
Lote minimo = 1.500 m? : P : : ! O Lote minimo = compativel ao determinado para SUC, SUCt, SER e SOD.
z Exclusi te Residencial d Coef. de aprov. max. = 1,00; SucC Coef. de aprov. max. = menos restritivo do que o determinado para SER e SOD;
ZER 1 ona Exclusivamente Resldenclal de 4 4o impermeab. max. = 0,70; Sem alteragéo. SER Ind. de impermeab. méax. = menos restritivo do que o determinado para SER e SOD;
Densidade Demogréafica Baixa o 2 o . 1
Lote minimo = 500 m SOD Lote minimo = menos restritivo do que o determinado para SOD.
Coef. de aprov. max. = 0,10 (respeitadas as
disposicbes legais da legislacdo ambiental suc
Zon E . d Preservaca vigente); SUCt Coef. de aprov. max. = compativel ao determinado para SUC, SUCt, SER, SOD e SBD;
ZEPAM Aﬁqbﬁintal Speciais e eservacao Ind. de impermeab. méax. = 0,10; Ind. de impermeab. méax. = 0,20 SER Ind. de impermeab. méax. = compativel ao determinado para SUC, SUCt, SER, SOD e SBD;
Lote minimo = admitido apenas SOD Lote minimo = n&o avaliado.
desmembramento de gleba, observado o médulo SBD
rural.
. suc . - .
z E iais de Producio Agricol Coef. de aprov. méx. = 0,20; SUCt Coef. de aprov. max. = menos restritivo do que o determinado para SBD;
ZEPAG eongagggﬁilgésrale rodugao Agricola g ge impermeab. max. = 0,30; Sem alteragéo. JE Ind. de impermeab. méax. = menos restritivo do que o determinado para SBD;
Lote minimo = médulo rural SBD Lote minimo = n&o avaliado.
g?oetfé gg aﬂ%"bigﬁ;' = aZQSOng\Zs'\AaZr(j()i?iggaﬁgi SucC Coef. de aprov. max. = indice maximo para as edificacdes existentes menos restritivo do que o
Zonas dever%o observar u;n coeficiente méximog do SUCt determinado para SUC, SUCt, SER, SOD e SBD; indice maximo para as novas edificagdes menos
Especiais ZEIS1 | Zonas Especiais de Interesse Social 1 1,00); Sem alteragao. SER restritivo do que o determinado para SER, SOD e SBD;
Ind. de impermeab. max. = 0,15; SOD Ind. de’ln_wpermeab. max. :_gompatlvel ao detern_wlnado para SUC, SUCt, SER, SOD e SBD;
L 2 SBD Lote minimo = menos restritivo do que o determinado para SUC, SUCt, SER, SOD e SBD.
Lote minimo = 125 m
suc
Coef. de aprov. max. = 1,00; SUCt Coef. de aprov. max. = menos restritivo do que o determinado para SER, SOD e SBD;
ZEIS 4 Zonas Especiais de Interesse Social 4 Ind. de impermeab. méax. = 0,30; Sem alteragéo. SER Ind. de impermeab. méax. = menos restritivo do que o determinado para SBD;
Lote minimo = 125 m? SOD Lote minimo = menos restritivo do que o determinado para SUC, SUCt, SER, SOD e SBD.
SBD
As  caracteristicas de aproveitamento, suc
s = dimensionamento, ocupacdo e uso do solo 5 SUCt }
ZEP Zonas Especiais de Preservagdo devem obedecer a legislagio pertinente de Sem alteragéo. SER
criacdo da Unidade de Conservacéo. SBD

Fonte: (1) Lei Municipal n° 13.885 de 25 de agosto de 2004; (2) Alteracdo para adequagdo aos parametros urbanisticos definidos na Lei Estadual n° 12.233/06.
Compatibilidade com a Lei Estadual n°® 12.233/06: parametros urbanisticos do zoneamento do Plano Diretor incompativeis para a sub-area de ocupacéo dirigida; parametro urbanistico alterado pelo PRE e compativel para a sub-area de ocupacéo dirigida; parametro urbanistico alterado pelo
PRE e incompativel para a sub-area de ocupagéo dirigida.
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Quadro 3-06 — Incompatibilidades entre os Parametros Urbanisticos da Lei Especifica e do Plano Diretor Estratégico do Municipio de Sdo Paulo — Subprefeitura de Parelheiros

Zona de Ocupagéo e Uso do Solo®™

Parametros Urbanisticos™

Parametros Urbanisticos
Alterados®

Localizagdo da Zona do Plano
Diretor no Zoneamento da
Lei Estadual n° 12.233/06

Comentarios

Ay — . suc
I(Zzef(.j d.e aprov. msx. » 1’906 70 SUCt Coef. de aprov. max. = menos restritivo do que o determinado para SER, SOD e SBD;
ZMp Zona Mista de Protecéo Ambiental Lnoté er;r?rz)it:.r:(r)nea_ ) n;z)é _m‘z ’(respeitadas as Sem alteragéo. SER Ind. de impermeab. méax. = menos restritivo do que o determinado para SER, SOD e SBD;
disposicdes da legislagio ambiental vigente) E(BDB Lote minimo = menos restritivo do que o determinado para SER, SOD e SBD.
SuUC
z de Protecs D i " Coef. de aprov. max. = 0,10; SUCt Coef. de aprov. max. = compativel ao determinado para SUC, SUCt, SER, SOD e SBD;
ZPDS SEZ?entgvelro €Gao € Desenvolvimento - 14 de impermeab. méax. = 0,50; Sem alteragao. SER Ind. de impermeab. méx. = menos restritivo do que o determinado para SER, SOD e SBD;
Lote minimo = 7.500 m? SOD Lote minimo = compativel ao determinado para SUC, SUCt, SER, SOD e SBD.
SBD
Coef. de aprov. max. = 0,20;
ZERp 1/2 Ind. de impermeab. méax. = 0,50; Sem alteragao.
i i i Lote minimo = 250 m? )
gfgtae aEc:«:AIt;;skl)\i/:rr:aelnte Residencial de ) Nio localizada )
Macrozona de ¢ Coef. de aprov. max. = 0,50;
Proteg&o ZERp 3 Ind. de impermeab. méax. = 0,50; Sem alteragéo.
Ambiental Lote minimo = 500 m?
Zon d Centralidad Polar  d Coef. de aprov. max. = 1,00; sSucC Coef. de aprov. max. = menos restritivo do que o determinado para SER e SBD;
ZCPp P?otigéo eAmbi(fnta?I ade ola € Ind. de impermeab. méax. = 0,70; Sem alteragao. SER Ind. de impermeab. méax. = menos restritivo do que o determinado para SER e SBD;
Lote minimo = 250 m? SBD Lote minimo = menos restritivo do que o determinado para SER e SBD.
Coef. de aprov. max. = 1,00;
Zona de Centralidade Linear de ) Y R ~ ~ ’
ZCLp = : Ind. de impermeab. méax. = 0,70; Sem alteragéo. Né&o localizada -
Protegdo Ambiental L 2
Lote minimo = 250 m
. . . Coef. de aprov. max. = 1,00; SuUC Coef. de aprov. max. = menos restritivo do que o determinado para SER e SOD;
Zona Exclusivamente Residencial de - Ao _ . = - Ao _ " . .
ZER 1 ) i : Ind. de impermeab. méax. = 0,70; Sem alteracéo. SER Ind. de impermeab. méx. = menos restritivo do que o determinado para SER e SOD;
Densidade Demogréfica Baixa o 2 o ” !
Lote minimo = 250 m SOD Lote minimo = menos restritivo do que o determinado para SER e SOD.
As  caracteristicas  de aproveitamento, suc
. x dimensionamento, ocupacdo e uso do solo = SUCt
ZEP Zonas Especiais de Preservagédo devem obedecer a legislagdo pertinente de Sem alteracéo. SER
criacdo da Unidade de Conservacéo. SBD
Coef. de aprov. max. = 0,10 (respeitadas as
disposigcbes legais da legislagdo ambiental SucC
Z E . d P . vigente); SUCt Coef. de aprov. max. = compativel ao determinado para SUC, SUCt, SER, SOD e SBD;
ZEPAM A[r)nnl;Zntal specials € résenvacdo | nd. de impermeab. max. = 0,10; Sem alteragao. SER Ind. de impermeab. méax. = compativel ao determinado para SUC, SUCt, SER, SOD e SBD;
Lote minimo = admitido apenas SOD Lote minimo = n&o avaliado.
desmembramento de gleba, observado o médulo SBD
rural.
. . . Coef. de aprov. max. = 0,20; Suc Coef. de aprov. max. = menos restritivo do que o determinado para SBD;
Zonas Especiais de Produgdo Agricola . i _ . = SUCt . Lo . . .
ZEPAG O Ind. de impermeab. méax. = 0,30; Sem alteragéo. Ind. de impermeab. méx. = menos restritivo do que o determinado para SBD;
e Extracdo Mineral o ) SOD - = .
Lote minimo = médulo rural Lote minimo = n&o avaliado.
Zonas SBD
Especiais AX. =
P Srooetg gl; a‘j_\r%\’k;i:;g' :éSOngfayazgéggaagz sucC Coef. de aprov. max. = indice maximo para as edificagdes existentes menos restritvo do que o
dever%o observar u'm coeficiente méximog de SUCt determinado para SUC, SUCt, SER, SOD e SBD; indice maximo para as novas edificagdes menos
ZEIS 1 Zonas Especiais de Interesse Social 1 1,00); Sem alterag&o. SER restritivo do que o determinado para SER, SOD e SBD;
o o . SOD Ind. de impermeab. méax. = compativel ao determinado para SUC, SUCt, SER, SOD e SBD;
Ind. de impermeab. méx. = 0,15; Lote minimo = tritivo d determinad SUC, SUCt, SER, SOD e SBD
Lote minimo = 125 m? SBD ote minimo = menos restritivo do que o determinado para , , , e .
SucC
Coef. de aprov. max. = 1,00; SUCt Coef. de aprov. max. = menos restritivo do que o determinado para SER, SOD e SBD;
ZEIS 4 Zonas Especiais de Interesse Social 4 Ind. de impermeab. méax. = 0,30; Sem alteragéo. SER Ind. de impermeab. méax. = menos restritivo do que o determinado para SBD;
Lote minimo = 125 m? SOD Lote minimo = menos restritivo do que o determinado para SUC, SUCt, SER, SOD e SBD.
SBD
Fonte: (1) Lei Municipal n° 13.885 de 25 de agosto de 2004; (2) Alteragdo para adequag&o aos parametros urbanisticos definidos na Lei Estadual n° 12.233/06.
Compatibilidade com a Lei Estadual n°® 12.233/06: parametros urbanisticos do zoneamento do Plano Diretor incompativeis para a sub-area de ocupacao dirigida; parametro urbanistico alterado pelo PRE e compativel para a sub-area de ocupacéo dirigida.
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3.2. Identificac&o das Areas de Especial Interesse para a Preservacio

As principais areas de interesse para preservacao foram determinadas visando a identificagdo de
areas para serem utilizadas em medidas de compensacdo ambiental, conforme previstas na Lei
Especifica. Os critérios para a selecdo dessas areas foram:

e Areas com cobertura vegetal mais preservada e préxima das Unidades de Conservacéo e
Areas de Protecdo Ambiental existentes;

e Areas determinadas pelos Planos Diretores Municipais como destinadas a recuperagdo e
preservacao;

e Varzeas e areas alagaveis dos principais rios afluentes ao reservatorio.

A delimitacdo das areas de especial interesse para preservacao esta ilustrada nas Figuras 3-13 e
3-14.
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4. GESTAO INTEGRADA

Para que todos os municipios da bacia se organizem de maneira uniforme e estejam de acordo
com as diretrizes estabelecidas pela Lei Especifica da APRM-G, realiza-se um gerenciamento
integrado através do envolvimento de diferentes 6rgdos da administracdo publica municipal e
estadual e da sociedade civil, que propfem mecanismos para que essa gestdo ocorra de maneira
eficiente e beneficie a todos. Os mecanismos propostos nesta Atualizagdo do PDPA sé&o
direcionados aos municipios que nao possuem Planos Diretores, como Cotia, Embu Guacu (em
elaboracdo), Juquitiba e S&o Lourenco da Serra, ou que ndo estejam compativeis com as
determinagfes da Lei Especifica.

4.1. Mecanismos Propostos de Gestéo Integrada
a) Plano Diretor Municipal:

e Deve ser elaborado pelo préprio municipio, ndo devendo ser encomendado a uma empresa ou
6rgéo publico ou privado;

e O processo de desenvolvimento e expansdo urbana deve obedecer as diretrizes determinadas
na Lei Federal n° 10.257/01 — Estatuto da Cidade;

e Permissdo de parceria ou assessoria para assuntos técnicos especificos do Governo do
Estado e do Comité de Bacia Hidrografica;

e Criacdo de Conselhos de Planejamento para se ter uma efetiva participagdo da comunidade
na elaboracao do Plano Diretor;

e Elaboracdo do zoneamento do municipio, identificando as reais areas urbanas, de carater rural
e de protecdo ambiental;

¢ Identificacdo dos usos e ocupacao do solo e diretivas de seus controles;
e Elaboracao de bases cartograficas georreferenciadas.

b) Zonas dos Planos Diretores ndo Compativeis com as Areas de Intervengdo Previstas na Lei
Especifica:

e Discussao sobre a incompatibilidade existente entre a Lei Especifica e os Planos Diretores
Municipais;

e Correcdes dessas areas incompativeis em conjunto com o Governo Estadual, Municipios e o
Comité de Bacia, respeitando a legislac@o e a representatividade dos 6rgaos gestores.

c) Gestdo da APRM-G:

e Criacdo de um Grupo de Acompanhamento Permanente para discutir, fiscalizar, controlar e
estabelecer novas metas e diretrizes sobre os problemas existentes na Bacia Hidrografica do
Guarapiranga,

e Criacdo de programas de monitoramento da qualidade da agua e de fiscalizacdo dos usos e
da ocupacéo do solo.
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