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INTRODUGAO

A xegnao Metropolitana da Grande Sao Paulo, composta de 38‘Municipios, caracteri
za-ge por uma ocupagao densa, altamente industrializada, sendo que seu crescimento ur
bano, tem-se dado, com raras exceooes, de maneira desordenada.

A infra estrutura basica de saneamento nao tem acompanhado o crescimento popula
cional, © gue provoca uma ocupagao do solo desprovida de condlgoes sanitarias minimas,
embora venham sendo exigidas a 1mplantagao de 1nfra estrutura com intuito de proporcio

nar aos moradores dos novos. loteamentos oondicoes sanitariamente seguras.
DEFINIGAC

Considera-se loteamento a subdivisao de gleba em lotes destinados a edificacao ,
com sbertura de novas vias de circulagao de logradouros publicos, ou prolongamento, mo

dificagoes ou ampliagaes das vias existentes.
ASPECTOS GERAIS

-:0Os processos de aprovagao de loteamentos localizados na Regiao Metropolitana da
Grande Sao Paulo, devem obedecer normas de diversos orgaos da Administragao Publica.

Embeora seja de CompetenCla do Municipio a aprovacgao dos projetos de loteamentos,
que

este ato deve obrigatoriamente ser procedido da manifestacao dos outros orgaos,
podem ser federais ou estaduais.

Sem a manifestagao dos mesmos, ou sem a anuéncia do projeto, a autoridade Munici-
pal, nao devera aprova-la, nem tampouco podera o imovel ser registrado no Cartorio de
Registros competente.

Dentre os orgics de Administragdo Publica envolvidos na aprovagao de loteamentos

temos a CETESR - Companhia de Tecnologia de Saneamento Ambiental, a qual no uso das
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atribuigoes que lhe foram conferidas pela Lei Estadual n® 997 de 31.05.76, regulamenta-
da pelo Decreto 8.468 de 08.09.76 aprova oS loteamentos com a emissao de uma "Licengade
Instalagao de Loteamento" (ANEXO 1).

Usualmente o processo de aprovagao de loteamentos para fins urbancs tem obedeci
do o fluxo abailxo, © qual a CETESB, o primeiro orgéo a se manifestar, desempenha o p;

pel de orientador do usuario, reforgando a agao dos outros orgaos que se manifestarao -

posteriormente.
DIRETRIZES CETESS
MUNICIPAIS —
ALVARA
PROJETO PREFEITUR
DIRETRIZES A
ESTADUAIS : ' OUTROS
ORGAQS REGISTRO

A analise de um projeto de loteamento, efetuada pela CETESB, objetiva fundamental
mente a preveng5o de problemas ambientais.

Basicamente verifica-se:

_ sistemas de abastecimento de agua

_ disposigao dosefluentes 1iquidos sanitarios

_ disposigdo dos residuos solidos

- protegao aos recursos hidricos

-~ finalidade do loteamento face ao uso do solo pelo Municipio

- uso do solo na circunvizinhanga do loteamento.

Além de tais aspectos, a CETESB verifica que sejam atendidas algumas exigénciasda

Legislagéo Federal, Estadual ou Municipal, que tenham relagao com o meio ambiente.
LEGISLAGAO OBSERVADA

Decreto Estadual n° 8.468 de 08.09.76

Aprova o regulamento da Lei ne 997/76, que dispoe sobre a prevengao e o controle

de poluigao do meio ambiente.

Lei Estadual n® 898 de 18.12.75

Disciplina o uso do solo para a protegao dos mananciais cursos € reservatorios de

Agua e demais recursos hidricos de interesse da Regido Metropolitana da Grande Sao Paulo.

Lei Estadual n? 1172 de 17.11.76

Delimita as areas de protegéo aos mananciais, cursos € reservatorios e estabelece

normas de restrigao de uso do solo.

Decreﬁo Estadual n? 13.069/78

Aprova normas técnicas especiais relativas ao sancamento ambiental dos 1oteamentos

urbanos e para fins urbanos.
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Lei Federal n? 4.771/65 - cédigo Florestal

pDetermina faixas variaveis de preservagao permanente ao longo dos corpos d'agua.

Lei Federal n? 6.766 de 19.12.79

Dispoe sobre O parcelamento do solo urbano.

DOCUMENTOS SOLICITADOS

Requerimento - Solicitagio De (ANEXO 2)

Procuracao quando for o caso

Certidao da Prefeitura Municipal sobre Plane jamento territorial, esclarecendo se

o uso pretendido esta de acordo com a Lei de Zoneamento ou se inexistente ~ esta,

informar se a area encontra-se em Zona Urbana ou Rural do Municipio.

Croqui de Localizag@o de Loteamento indicando as caracteristicas de uso do _ solo

das areas contiguas.

Certidao do Orgao responsével pelos sistemas de abastecimento de égua e de coleta

de esgotos, informando se o local é servido pelos sistemas ou se esta prevista

a implantagao dos mesmos.

Memorial de Caracterizacao do Empreendimento - MCE (ANEXO 3).

A.R.T. do Engenheiro responsavel (Anotacao de Responsabilidade Téecnica)

Plantas do Projeto Completo do Loteamento.

Projeto da rede de abastecimento de égua e/ou, rede coletora de esgotos, aprova

dos pelo orgéo responsével pelos sistemas do Municipio.A

Analise de Orientagéo da EMPLASA (Quando localizado em Area de Proteqéo dos Manan

ciais)

Mapa do sistema cartogréfico metropolitano com a localizagao fisica da gleba (Icdun

acima)
CRITERIOS DE ANALISE DE PROJETOS DE LOTEAMENTOS

A CETESB elaborou normas com critérios e exigéncias a serem adotadas na ‘analise
de projetos de loteamento e arruamento.

As exigeéncias formuladas se referem basicamente a problemas de saneamento e -mecio
ambiente e visam melhorar as condigoes sanitarias dos futuros moradores do loteamento
no que se refere principalmente ao sistema de abastecimento de égua, disposigao dos
efluentes liquidos sanitarios, localizagao do loteamento quanto a fontes potencials de

poluigdo e protegao dos cursos d'agua.

Sistema de captacao de Agua e disposigao de esgotos
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Loteamentos, com-lotes de area inferior a 250 m’ sera exigida do loteador a im-

plantagao de rede de abastecimento de agua e rede coletora de esgotos.

Nos loteamentos com lotes, com area igual ou superior a 250 m?, até 749 m®, sera
exigido, conforme as caracteristicas de cada caso, a implantagéo de rede de abas

tecimento de agua ou rede coletora de esgotos.

Nos loteamentos com lotes de area igual ou superior a 750 m’, sera aceito o sis-
tema de pogo de captagao de agua e disposigao final dos esgotos sanitarios, se-
gundo a NBR-7229 da ABNT.

Dependendo das caracteristicas do solo do tamanho e localizagﬁo do empreendimento
e outras condigoes especificas, podera ser exigida a implantacao de rede de agua
e/ou de rede coletora de esgotos, ou aceita a solugéo; pogos de égua e/ou fossa
séptica, nos casos de lotes com areas menores de 750 m? .

Nos loteamentos nao servidos por rede de abastecimento de égua e de coleta de es-
gotos, devera ser observada a distincia minima de 20 (vinté) metros entre o pogo

de captagao de égua e o pogo sumidouro, sendo que o sistema de tratamento e dis-
posicdo dos efluentes sanitarios devera ser construido de acordo com a Norma NBR-
7229 da ABNT. ‘ ‘

Tal exigéncia é feita na Licenca de Instalagao, observando-se que devera constar

expressamente dos contratos de compra e venda dos lotes.

Nos loteamentos servidos por rede de abastecimento de égua, o sistema de tratamen
to e disposigao dos efluentes sanitarios devera ser construido de acordo com a
Norma NBR-7229 da ABNT. )

A CETESB podera exigir projeto.de sistema de abastecimento dé agua, ‘de escoamen-
to de aguas pluviais, de coleta e de disposigao de esgotos sanitarios, caompreen=
dendo instalagao para tratamento ou depuragao, se o caso assim o recomendar.

Tal exigéncia pode ser efetuada; com base no Artigo 113 do Regulamento aprovado
pelo Decreto 8.468/76.

Loteamentos situados na area de protegao aos mananciais da Regiao Metropolitana da

Grande Sao Paulo.

a) Em loteamentos nao servidos bor rede de abastecimento de agua e rede coletora
de esgotos, devera ser observada a distdncia minima de 30 (trinta) metros en-
tre o pogo de captagao de agua e o pogo sumidouro, sendo que o sistema de tra-
tamento e disposigéo devera ser construido de acordo com a NBR-7229 da ABNT ,
quando for o caso (Artigo 24 da Lei n?® 1.172/76).

b) Para os demals casos deverao ser adotados os criterios mencionados acima.

Areas preservadas (fora de area de protecao aos mananciais)

De acordo com o Artigo 2% da Lel Federal n? 4,771 de 15 de setembro de 1.965 ,
consideram-se de preservagéo permanente as florestas e demais formas de vegeta-

cao situadas:




a) Ao longo dos rios ou qualquer outro curso d'agua, cuja largura minima sera es

b)

c)

d)

e)

£)

g)

h)

i)

tabelecida em fungao da largura do curso d'agua, ou seja:
de 05 (cinco) metros para os rios de menocs de 10 (dez) metros de largura.

igual a metade da largura dos cursos que megam de 10 (dez) a 200 (duzentos)me

tros.
_ de 100 (cem) m para todos os cursos cuja largura seja superior a 200 (duzen

tos)metros.

Ao redor das nascentes e dos olhos d'agua, cuja largura devera ser de no mini

mo 05 (cinco) metros.

Ao redor de lagoas, lagoé e reservatorios d'agua (naturais ou artificiais), cu
ja largura minima sera de 20 (vinte) metros a partir da linha de contorno, cor

respondente ao nivel maximo de agua.

Ao redor dos reservatdrios publicos cuja largura sera no minimo 50 (cincoenta)
metros, a partir da linha de contorno, correspondente ao nivel maximo de

agua
No topo de morros, montes, montanhas e serras.

Nas encostas ou parte destas com declividade superior a 45% equivalente a

100% na linha de maior declive.
Nas restingas, como fixadoras de dunas ou estabilizadoras de mangues.
Nas bordas dos tabuleiros ou chapadas.

Em altitude superior a 1.800 (mil e oitocentos) metros, nos campos naturais -

ou artificiais, as florestas nativas e as vegetagoes campestres.

Areas preservadas (dentro da area de protegao aos mananciais) (ANEXO 4)

a)

De acordo com a Lei n® 898/75 e 1172/76, sao declaradas areas de protegao e,

como tais}resebvadasgs referentes dos seguintes mananciais, cursos e reservaté

rios d'égua'e demais recursos hidricos de interesse da Regiao Metropolitana da

Grande Sao Paulo.

- Reservatorio Billings .

- Reservatorios do Cabugu, no Rio Cabugu de Cima, até a barragem do Municipio
de Guarulhos

- Reservatorio da Cantareira, no Rio Cabugu de Baixo, até as barragens no
Municipio de Sao Paulo. ,

- Reservatorio do Engordador, até a barragem no Municipio de Sao Paulo.

- Reservatorio de Guarapiranga, até a barragem no Municipio de Sao Paulo.

- Reservatorio de Tanque Grande, até a barragem no Municipio de Guarulhos.

- RicsCapivari e Monos até a barragem prevista da SABESP a jusante da confluén
cia do Rio Capivari com o Ribeirao dos Campos, no Municipio de Sao Paulo.

- Rio Cotia, até a barragem das Gragas; no Municipio de Cotia.

- Rio Guaid, até o cruzamento com a Rodovia Sao.Paulo - Mogi das Cruzes, na
divisa dos Municipios de Poa e Suzano.

L Rio‘Itapanhaﬁ até a confluéncia com o Ribeirdo das Pedras, no Municipio de
Biritiba Mirim.
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- Rio Itatinga, até os limites da Regiao Metropolitana.

- Rio
das
- Rio
- Rio
dos
- Rio

Jundiai, até a confluéncia com o Rio Oropé, exclusive no Municipio de Mgl
Cruzes.

Juqueri, ate a barragem da SABESP, no Municipio de Franco da Rocha.
Taiagupeba até a confluencia com o Taiagupeba Mirim inclusive na divisa
Municipios de Suzano e Mogi das Cruzes.

Tieté, até a confluéncia com o Rio Botujuru, no Municipio de Mogi das Cru

zeS.

- Rio

Reg
- Rio
- Rio

b) As

Jaguari, afluente da margem esquerda do Rio pParaiba, até os limites da
iao Metropolitana.

Biritiba, até a sua foz.

Juquia, até os limites da Regido Metropolitana.

areas de protecao referidas delimitadas em faixas de maior e menor restri

c3o ou seja areas ou faixas de 12 e 22 categoria.

c) sa

o areas ou faixas de 12 categoria ou de menor restrigao:

0s corpos d'égua

a faixa de 50 metros de largura, medida em projegao horizontal, a partir
da linha de contorno correspondente ao nivel de Agua maximo dos reservato
rios publicos, existentes e projetados.

a faixa de 20 (vinte) metros de largura, medida em projegao horizontal a
partir dos limites do alveo, em cada uma das margens dos rios referidosro
artigo 2° da Lei 898 de 18.12.75 e de seus afluentes primarios.

as faixas definidas na Lei Federal 4.771 de 15. 09.65 referentes as mar-
gens dos demals cursos d'agua.

as areas cobertas por mata e todas as formas de vegetagao primitiva.

as areas com quota inferior a 1,50 metros, medida a partir do nivel méxl
mo dos reservatoérios publicos existentes e projetados e situados a " uma
distancia minima inferior a 100 metros das faixas de que tratam os dois
primeiros itens. ’

as areas onde a declividade média for superidr a 60%, calculada a interva
los de 100 metros a partir do nivel de agua maximo dos reservatorios  pu
blicos existentes e projetados e dos limites do alveo dos rios sobre as

linhas de maior declive. ' ;

d) Nas - areas de maior restrigao definidas como de 12 categoria, somente

se
in
Po

rao permitidas atividades recreativas e a execugad de obras ou servigos
dispensavels ao uso e aproveltamento dos recursos hldPiCOS

derao as mesmas ser computadas no calculo das areas reservadas para siste

mas de recreio nos loteamentos.

Faixa "N

on Aedificandi"

A Lei Fe
bano, es
"Non aed
Legislag

A faixa

deral n? 6766 de 19.12.79, a qual dispoe sobre o parcelamento do solo ur
tipula ao longo das aguas correntes e dormentes a reserva de uma faixa -
ificandi" de 15 (quinze) metros de cada lado, salvo maiores exigencias da

ao especifica.

"Non aedificandi' ao longo dos corpos d'agua, desde que atendidas as fai

xas de preservagao permanente prevista na Lei 4771/65, poderé ser utilizada como

J—
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sistema de lazar, se outro uso nao for fixado pelas disposigaes Municipais.

Areas nao loteadas

A Lei Federal n¢ 6.766 preévé em seu paragrafo unico, artigo 3¢:

- Nao sera permitido o parcelamento do solo:

a) em terrenos alagadigos e sujeitos a inundagaes, antes de tomadas as providég

cias para assegurar o escoamento das aguas;

b) em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude publica -,

sem que sejam previamente saneados.

¢) em terrenos com declividade igual ou superior.a 30%, salvo se atendidas exi

géncias especificas das autoridades competentes.

d) em terrenos onde as condigoes geologicas nao aconselham a edificagao.

e) em éreas'de preservagéo ecolégica ou naquelas, onde a poluigao impegé condi

¢Ses sanitarias suportaveis, até sua corregao.

Faixa de compatibilidade de usos

No sentido de evitar problemas significativos de poluigao dos futuros moradores
do local, em loteamentos residenciais localizados préximos a fontes significati

vas de poluigao (industrias, pedreiras, etc), a CETESB poderé:

a) determinar a alterag&o do uso dos lotes mais probleméticos (tais como; 1nd6§

tria n3o poluidora, comeércio, etc.).
b) determinar o remanejamento de Areas publicas - 35% do total da gleba.

OBS.: Consideram-se areas ptblicas, o sistema viario, sistema de lazer e area

institucional.
RESULTADOS DA SISTEMATICA DE LICENCIAMENTO

Todo loteamento e desmembramento que vier se implantar no Estado de Sao Paulo ,
esta sujeito a aprovagao da CETESB, atraves da Licenga de Instalagao conforme consta
no artigo 58, Inciso I, Decreto 8.468 de 08 de setembro de 1.976, com redagao dada
pelo Decreto 22.032 de 22.03.84, que regulamentou a Lei n? 997 de 31.05.76.

A emissdo de Licenca de Instalagio pela CETESB, teve inicio em novembro de
1.976. . -~

As tabelas e graficos que se seguem apresentam os resultados até abril de 1985,
das Licengas de Instalagdo expedidas na Regiao Metropolitana da Grande Sao Paulo, sub .
divididas anualmente entre o0s 38 Municipios, portanto, representam 9 anos da aplicaao
do sistema de licenciamento. C

Verificamos na tabela 1 que foram emitidas 863 licengas, onde se destaca o Muni
cipio de- Cotia, com um nimero maior de . licengas (93), aparecendo na sequencia og Muni
cipios de S&o Paulo (68) e Francisco Morato (58).

Para efeito do presente trabalho os Munic{pios da Regiao Metropolitana da Gran

de Sao Paulo, foram agrupados em regides, conforme mapa n? 2 (ANEXO 5).
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TABELA 1 - NUMERO DE LICENCAS EXPEDIDAS PELA CETESB NO PERIODO - NOVEMBRO/1976 A
ABRIL/1.985 POR MUNICIPIO DA REGIAO METROPOLITANA DE SA0 PAULO.

Novembro | ) g7al1,979]/1980 1981|1982 1983|1984 Ligeugas
. 1976/77 bl ¥
MUNICIPIO 1985 TOTAL
Aruja 2 2 1 - -] 1 [ |1 Joo08] 8
Biritiba Mirim - 2 2 - 3] 1 = 1 |1,04 9
Barueri - 1 6 1 71 2 1 1 |[2,20] 19
Caieiras = 3 7 5 3| 2 1 1 |2,55| =22
Cajamar - 3 3 7 6 3 1 1 2,99 24
Carapicuiba 2 3 11 6 7 8 4 2 5,00 43
Cotia 8 14 17 14 | 16 |11 9 a |lo,77| 93
Diadema 1 - - 1 - 2 - 1 0,60 05
Embu 1 3 4 2 1] 3 = 2 |1,85] 16
Embu-Guagu 5 4 6 6 2 2 - - 2,90 25
Ferraz de Vasc. - - 3 2 5 2 1 - 1550 13
Francisco Morato 1 5° 20 9 12 7 3 1 6,72 58
Franco da Rocha 1 4 4 7 4 6 3 - 3,36 29
Guararema 1 1 2 2 311 - 1 1,27 11
Guarulhos - 3 16 9 9| 3 2 3 |s5,21] 45
Itap. da Serra 1 1 2 3 41 1 - - 1,40 12
Itapevi - 3 2 3 - 1 3 1 1,50 13
Itaquaguecetuba = 2 | 6 12 | 12 7 3 - la,86] 42
Jandira 1 1 .2 1 3] 1 - - |1,04 09
Juquitiba 2 2 5 5 -1 1] - 1 |1,53] 16
Mairipora 8 5 7 12 41 s 1 2 |s,10] 44
Maua & - 2 3 4 5 2 2 2,08 18
Mogi das Cruzes 7 3 4 7 7 6 7 3 5,10 44
Osasco 2 4 4 3 3 2 2 - 2,31 20
Pirapora Bom Jesus - E 2 g =] & - - 1,04 09
ool - _ - 3 al 2 - = 11,04 09
Ribeirdo Pires - ' 2 - 2 o -] 1 = - |o,6d o5
Rio Grande Serra - 1 1 1 -1 - - | 0,46 04
Salesdpolis . - 1 - 2 o 1 1 Jo,60 05
Santa Isabel - 3 3 2 2| - - - |1,19 10
Santana Parnaiba 2 5 4 7 9| 9 7 1 5;10 44
Santo Andreé - - 2 4 2] 2 - - |1,18] 10
Sao Bernardo Campo 2 3 3 1 3| 2 2 - |1,85 16
S.Caetano do Sul - - - = - - - 1 011 Cl
Suzano 2 8 5 6| 4] 3 3 1 13,70 32
Taboao da Serra - 2 2 1 5| - 1 - l1,27 11
SAo Paulo B 7 12 12| 13 8 5 6 | 7,88 68
V. Grande Paulista - ) = - -1 T 1 - |0,11 01
TOTAL 56 99 | 175 | 161 157|118 | 64 | 38 O™} 863




A partir deste mapa, confeccionou-se a Tabela 2 , onde verifica-se :

~ a regiéo n? 3 apresentou o maior numero de licengas emitidas, concentrando 22%
do total considerado. Na sequéncia encontra-se a regiéo 2 com 20% e a regiéo 5
com 19%.

- a pegiao que possue menor numero de licengas emitidas no periodo considerado é

a de n? 4 com 6% do total.

Pelos dados acima esta evidenciado um crescimento maior na regiao 3 que compreen-
de os Municipios de: Santana de Parnaiba, Pirapora do Bom Jesus, Cajamar, Caieiras,Fran
cisco Morato e Franco da Rocha, que apresentaram nos ultimos anos maior disponibilidéde
de areas possiveis a serem loteadas, o que nao ocorreu por exemplo na regiao n? 4 com
preendida pelos Municipios de Diadema, Sao Caetano do Sul, Santo André, Maué, Sao Bemar
do do Campo, Ribeirao Pires e Rio Grande da Serra, que além de possuirem poucas areas
livres, sao na sua maioria, Municipios altamente industrializados e jé urbanizados.

0 grafico I mostra o movimento do numero de licengas emitidas desde novembro. de -
1.976, inicio da sistematica de Licenciamento,até abril/8s.

" Até o ano de 1.979 houve um crescimento pronunciado no nimero de loteamentos 11
cenciados. Apés este ano experimentou-se uma queda neste numero, acentuada principalmn
te a partir do ano de 1.982. Este decréscimo deveu-se principalmente a:

- escassez de areas propicias ao parcelamento do solo.

- localizagao destas areas cada vez mais afastadas dos centros urbanos e pbrtanﬁo

carentes de infra-estrutura minima para sua ‘ocupagao.

- fatores socios-econdmicos intervenientes.

- exigéncias minimas por parte dos orgaos responsaveis pela aprovagao.

//2// -

1976/TT 1978 1979 1983 1984 /83

GRAFICO 1 - Evolugdo anual do n? de Licengas de Loteamentos expedidas
pela CETESB no periodo de nov./76 a abril/85




TABELA 2 - NOMERO DE LICENGAS EXPEDIDAS POR REGIAO PELA CETESB NO PERIODO NOVEMRBO/1976
A ABRIL/1985 '

REGIAO - 1 REGIAO - 2
Juquitiba - 16 Licengas Itapevi - 13 Licengas
Itapec. da Serra - 12 Licengas Barueri - 19 Licengas
Embu-Guagu - 25 Licengas Taboao da Serra - 11 Licengas
Cotia - 93 Licengas Sao Paulo - 68 Licengas
Vargm Grde Paul. - 01 Licenga Carapicuiba - 43 Licengas
Embu - 16 Licengas Osasco - 20 Licengas
TOTAL - 163 Licengas TOTAL - 174 Licengas

18,95% . 20,20%

REGIAO - 3 . _REGIAO - 4
Santana Parnaiba - 44 Licengas ) Diadema - 05 Licengas
Pirapora B. Jesus - 09 Licengas S.Caetano Sul - 01 Licenga
Cajamar ' - 24 Licengas Santo Andreé - 10 Licengas
Caieiras - 22 Licengas Maua - 18 Licengas
Frco Morato - 58 Licengas S.Bern., Campo - 16 Licengas
Franco da Rocha - 29 Licengas Ribeirao Pires - 05 Licengas
TOTAL - 186 Licengas ' Rio G. da Serra- 04 Licengas

21,71% TOTAL - - 59 Licengas
6,90%

REGIAO - 5 ] REGIAO - 6
Suzano - 32 Licengas Mairipora - 44 Licengas
Ferraz Vasconcebs - 13 Licengas Guarulhos - 45 Licengas
Poa - 09 Licengas Aruja - 08 Licengas
Itaquaquecetuba - 42 Licengas Sta Isabel - 10 Licengas
Mogi das Cruzes - 44 Liqpngas TOTAL - 107 Licengas
Blrit}ba Mirim - 09 Licengas 12.48%
Salesopolis - 05 Licengas
Guararema - 11 Licengas
TOTAL -~ 165 Licengas

19,76%

-10-




COMENTARIOS '

Aspectos Técnicos

Nestes anos de aplicagao da Sistematica de Licenciamento, a CETESB garantiu as
condigaes necessarias de saneamento, no campo de sua competéncia, aos loteamentos apro
vados, trazendo com isso beneficios aos futuros ocupantes destas areas.

Contudo, é fato notorio que o crescimento populacional se da de maneira mais répl
da do que por exemplo, a expansao de redes oficiais de distribuigdo de agua e coleta de
esgotos. )

Conforme explicitado em item anterior do presente trabalho e atribuigEo da CETESB,
exigir do empreendedor, de acordo com o tamanho do lote, rede de distribuigao de agua
e/ou coleta de esgotos para sua aprovagao.

Nao existindo sistemas pﬁblicos,esta providéncia cabe ao empreendedor que certamn
te ira repassar este custo ao prego do lote, tornando-o economicamente inviavel se con
siderarmos que a maioria dos loteamentos possuem caracteristicas populares, atendendo -
uma populagzo de baixa renda.

Por outro lado, permitir que lotes populares se abastegam de pogos freéticos_ e
disponham os efluentes sanitarios por meio de fossas sépticas e pogos sumidoﬁros; acar-
retam‘em problemas de ordem sanitaria a populagéo ocupante, uma vez que, na maioria dos
casos, nao é observada a distancia minima necessaria para que nao ocorra contaminagao -
aos pogos de abastecimento de agua, condigio esta sanitariamente nao aceitavel.

Assim sendo, com relagao as exigencias referentes a implantagao de rede de abas-
tecimento de agua e de coleta de esgotos ja anteriormente referidas no presente. traba
lho, a CETESB somente se manifestara favoravel a 1mp1antagao do empreendimento desde

que cumprldas as exigencias.

Um fator primordial na analise de projetos de loteamento € quanto a sua microloca
lizacgao.

Neste aspecto . sdo verificados a existéncia de possiveis fontes de poluigao (pg
dreiras, industrias poluidoras, etc..) que possam acarqetar'em incomodos aos futuros.mg
radores. Tal controle é efetuado atraves da delimitagao em plantas de faixas sanitarias
de largura variavel, calculada em fungao de fontes de poluigao, a qual tem por flnallda
de impedir que nucleos residenciais se aproximem de fontes poluidoras, tornando se os
moradores, futuramente, reclamantes potenciais para a‘propria CETESB.

Este aspecto é também verificado em caso inverso, ou seja; loteamentos industriais

proximos a residéncias.

Aspectos Legais

No que se refere a loteamentos, em particular quanto-a aspectos referentes a sa
neamento e meio ambiente, a 1egi$lag§o vigente pode ser considerada insuficiente em se
tratando de competéncia quanto a .fiscalizagao e aplicagio de penalidades;

Observar-se no Regulamento da Lei n? 997/76, que apenas 03 (tres) artigos, os de
nes 57, 58 e 113 dizem respeito a aprovagao de loteamentos.

0 artigo 57 define laoteamento como fonte de poluigao, o artigo 58 em seu inciso I
define a obrigatoriedade de licenciamento para loteamentos e desmembramentos (redagéon
da pelo Decreto n? 22.032 de 22.03.84) c o artigo 113 deste mesmo Rcgulamento, confere
atribuigoes técnicas a CETESB, . .

A CETESB podera autuar loteadores para solicitar o licenciamento de glebas
caso de implantaydes irregulares e para apresentagao de projetos de rede de abastecimen-

‘s

no

to de agua; rede coletora de esgotos, bem como estagao de tratamento dos efluentes 1i
quidos,

-11-



CONSIDERAGOES FINAIS

A aplicagao das normas e critérios adotados pela CETESB, na analise de projetos
de lotecamento, geraram algumas dificuldades na sua exccugao, que com o decorrer do tem

po ficaram evidencladas.

A formulacao das exigéncias pela CETESB, é efetuada a nivel de projeto para efei
to da emissao de Licenga de Instalacgao, contudo, nao ha uma continuidade de atuagao e
com isso, torna a aqao de controle subsequente praticamente inocuo em muitos casos, fa
ce ao nao acompanhamento da 1mp1antao§o de infra estrutura no loteamento.

0 aspecto que criou maiores contraversias € quanto a exlgéncia de implantagao da
rede coletora de esgotos, cujo custo final fatalmente repassado _aos compradores, fi
cou mais elevado em se tratando de lotes populares, dificultando sua aquisigao pela
populagao de baixa renda. Entao, na impossibilidade da compra, devido ao seu alto custo,
esta situagao tem levado a uma ocupagao clandestina de Areas, sem qualquer das infra-es-
truturas.

Uma boa parte dos loteamentos, atualmente, vem-se implantando em locais distantes
dos centros urbanos, consequentemente afastados das redes pﬁblicas de abastecimento de
agua e de coleta de esgotos.

Este afastamento tem levado o loteador, no caso mais comum de rede de abastecimen
‘ to de agua. a executar um sistema particular, constitu1do de captagao, tratament& e dis
" tribuigao. Esse sistema além de um custo elevado, exige manutengao e operagao adequadas
e nem sempre o loteador tem condiqao suficiente para assegurar este encargo, especifica
mente quanto ao atendimento dos padroes de potabilidade, tornando-se responsavel por
este servigo a populagao, sem contar que. oOs orgaos responsaveis pelos sistemas publicos
de abastecimento de agua nao se responsabilizam por esta operagao, chegando-se portanto
a este impasse.

Finalmente, entendemos que para os casos de loteamentos regularmente aprovados,os
Orgaos da Administragao Publica, devem consciéntizar-se da realidade brasileira,posicio
nando-se de maneira tal que a populagao, especialmente a de baixa renda, venha a se;
beneficiada com todas as infra-estruturas minimas necessérias, sem que os custos resul
tantes sejam a ela répassados, tornando seu objetivo inatingivel. ' -

Faz-se portanto, necessario que estes custos sejam assumidos pelos Orgaos PUb1i
cos, através de um Plano Especifico de Financiamento e Acompanhamento de Obras, refere;
tes a implantagao das redes de agua e/ou de esgotos. -

Tal medida seria aplicavel também nos casos de extensao e prolongamento das redes
publicas afastadas, desobrigando o loteador de responsabilidade pela distribuigao de

Agua, de vez que esta cabe exclusivamente aos Orgaos Publicos competentes.
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ANEXO - 1

GOVERNO DO ESTADO DE SAO PAULO

SECRETARIA DE OBRAS E DO MEIO AMBIENTE
“COMPANHIA DE TECNOLOGIA DE SANEAMENTO \,fJ
AMBIENTAL CETESBJ

-
PROCESSO
N LICENCA DE INSTALACAO DE LOTEAMENTO| X
\ . Z
Pr— 3
| — ACETESB - Compantia de Tecnologi de Saneamento Ambiental, no uso das attibwcdes que he foram confendas pela Ler Estaduat 997, de

pelo Decreto n® B 48, de 8 de setembro de 1976, concede o LICENCA DF INSTALACAO, para o LOTEA-
undicoes especiticados

31 de mao de 1976, requlamiet
MENTO abaixo disciminado. n,

Il — IDENTIFICAGAO DO LOTEAMENTO

f—" h
1 - De cio do L .
2 - Municipio: 3 Buro
4 Baca arafica
4.1 Corpo Receptor _ 42 Classe __ __
5 RCOQA.
J
Il — CARACTERISTICAS DO LOTEAMENTO
- 3
T Arcas: 1.1 Areasdos Lotes: - i . m” o
1.2 Areas de Vias Publicas: n? LS
Coll £ 1.3 - Arcas Livres (Pracas, Logradouros Publicos, Areas de Preservacio dos Recursos Naturais, Sistemas
g & 3 de Recreios): e ay
<% _w , ==
= § 3 1.4 Areas Institucionais: 5 m 0,
woE = 4
§$Ei 1.5 Areas da Gleba (total): m? 100,00 )
w
E 8to 2 - Numero de Lotes: 3 Nuomero de Quadras
zac & &
‘T n: ’T | 4 - Tipo do Loteamento sequndo seu USO-
€«<<<q
>555 - - o
Tt
e IV — TiTULO DE PROPRIEDADE
( M
1 — Nomels) do(s) Proprietariols): NN
2 - Titulo de Propriedade:
3 - CGCouCPF:
4 - Endereco (Rua, N°, CEP, TEL., MUNICIPIO)
\ »

V — OBSERVACOES .

20N J

VI — A presente LICENCA DE INSTALACAO DE LOTEAMENTO & conced:da com base nas informacdes constantes do PROJETO E MEMORIAL apre-
sentados pelols) proprietério(s) e ndo dispensa e nem substitui quaisquer ALVARAS ou CERTIDOES de qualquer natureza,exigidas ueh legislagdo
federal, estadual ou municipal.

V|| — Nec caso de LOTEAMENTO que permita a instalacdo de FONTES DE POLUICAO. as mesmas s6 poderdo se instalar ou luncmn.v com LICENCA da
CETESB, conforme determina a Lei Estadual 937 de 31 de maio de 1976.

de G197

Nl B . . OIFETOR

33 1 oe2A
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12via - PAOCESSO ( BRANCA)
22V1A - INTERESSAZO (

VERDE )

ANEXO - 2

v =
A SOLICITACAO DE
2\
S vl ] LICENGA DE INSTALAGAO (] PARECER TECNICO [TJLICENCA DE rUl'\IClOW\MENTO
- (ref. Lic. de Instalagdo n®
LCETESB [] reGisTRO [JcarmBO EMPLANTAS  [] ... ... )
GEN TIFICACAO DO EMPREENDIMENTO ﬂ
Nome/Razdo Social/Denominagdo . R
ENderego — .o NO _ . Fone___
Bairro/Distrito i Municipio CEP e
IDENTIFICACAO DO RESPONSAVEL PELA FIRMA W
Nome . RG .
Domicilio NO __ Fone
Bairro/Distrito B ~Munic(pio CEP
\ i
AUTORIZACAO (no caso de funcionério da firma) A%
Autorizo a pessoa abaixo qualificada, a representar-me perante a CETESB, para fins de obtencéo do solicitado.
Nome s - RG : S
Domicilio NO Fone _
Bairro/Distrito Municfpio CEP
Ass. do represémante iz Ass. do responsével
\PBS: Deverd ser apresentado 8 CETESB o original do documento de identidade do responsével pela firma, ou anexar cépia autenticada. )
DATA DE VISTORIA (preencher no caso de Licenca de Funcionamento) : . W
Solicitamos a realizagdo da vistoriaa partirde ____/_____/____, quandoo empreendimento estard em condi¢3es de ser '
vistoriado. . D,
Geclaramos, sob as penas da lei, que as informagdes aqui contidas sdo a expressio da verdade. R
\Ass. do responsdvel e Data: / /_ )
A SER PREENCHIDO PELA CETESB
VERIFICAGAO DE DOCUMENTAGAO ) w
D Completa (] S -
L[_—_] Sujeita a complementacdo e )
(PRAZO PARA DECISAO )
A solicitacdo seré decidida até / / _ No caso da CETESB necessitar de dados complementares, esta serd
Ldecidida até _______ dias, da data de recebimento destes dados. . )
(CALCULO DO PRECO DO DOCUMENTO (Decreto no 17.299, de 7 de julho de 1981) e )
Oindustria P = FK (13+03W+/A;) ORTN  F = fator de multiplicacdo ORTIN=
. _ K = fator auto-corretivo F B
[J Loteamento P = FK (0,1 v/A;) ORTN A, = érea da fonte de poluicdo (m?) K T
A, = soma das dreas dos lotes w | SR P
O W = fator de complexidade da fonte A - V.
L de poluicdo . P =Gk S_ ]

. . - . . )
Esclarecemos ao interessado, que a hao apresentacdo de dados solicitados pela CETESB, no prazo estipula-
do, implicara no arquivamento do processo. Para o desarquivamento deveré ser paga nova taxa.

Z
E)BS[P.VACOES : : )

Carimbo CE TESB/Rubrica Funciondrio| Data de entrada __/__/___ Retirada de Documento B
Processo n9® D Lic. Inst. n@ ] Ass. -
Umidade de processemento D Lic. Func. n® / / Ass
[Jrarc. Téc. no —_—t e A
- [ vias de plantas ST (S [\ -

Quando ds retirads de do-
cumentos trazer esta solicita- D

céo. =0 el As _____._._j)

33-10-448/1
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ANEXO - 3

- MCE -
LOTEAMENTO / DESMEMBRAMENTO

MEMORIAL DE CARACTERIZACAO DO EMPREENDIMENTO

CETESB

Pedido de Licenca de Instalacdo para

D Residencial D Comercial
L D {ndustrial D QOutro (especificar)

TITULO DE PROPRIEDADE

Nome (s) do (s) proprietdrio (s):

Tftulo de propriedade:

Enderego:

CGC ou CPF:

IDENTIFICACAO DO EMPREENDIMENTO

Denominacio do empreendimento:

_J

Endereco (Rua, Avenida, Pragal: NO . CEP.
G’um: : Municlpio: - Telafone: J
CONTATOS E CORRESPONDENCIA W
Nome: °
Rua/Av.: ‘ V NO : CEP:
L Bairro/Distrito: Munic(pio: Telefone: J
CARACTERISTICAS DO EMPREENDIMENTO
AREAS:  Area dos Lotes: ‘ m? ;
Area de Vias Publl m? %
Area Livre: m? %
Arsa Institucional : m? %
Outres Areas: . m? %
Area da Gleba (total): m? %

LNOmero de Lotes: Numero de Quadras:

SISTEMA DE ABASTECIMENTO DE AGUA

D Rede PGblica ' D
D Pogo Fredtico D Rede Particular

D Outro (especificar)

Pogo Artesiano

DAN

_J
SISTEMA DE TRATAMENTO E DISPOSIGAO FINAL DE ESGOTOS
D Langamanto em Corpo d'égus D Rede Publica
D Rede Particular de Colota D Foxt bptich #iFoRa disanine
D Outro_(especificar)

33-10-483/4
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FOLKRA

(CETESB MCE - LOTEAMENTO / DESMEMBRAMENTO 2/2

-

assume persnte 8 CETESB o cempromisso de:

proprietdrio da gleba em andlise,

1- D Fazer constar nos contratos de compra @ venda de cada comprador do lote a(s) sequinte (s) cldusulals):

D “‘0 comprador se compromete a construir fossa séptica e pogo absorvente de acordo com a NB-41da ABNT,
antes da ocupacfo dos lotes, observando a distdncia minima de metros entre o pogo freitico
@ 0 pogo absorvente’’ (nos casos de inexisténcia de rede de abastecimento cla 4qua e de coleta do esgotos).

D ‘0 comprador se compromete a construir fossa séptica ¢ pogo absorvente, de acordo com a NB - 41 da ABNT,
antes da ocupacio de lote’* (nos casos do inexistdncia de rede coletora do esgoto).

2 - “Executer ¢ instalar a rede de abastecimento de équa, de acordo com o projeto a ser aprovado pelo 6rgdo responsével pelo
servico de agua do munic(pio, sendo que a mesma estard implantada e erm condi¢Ges de operagdo antes da ocupagio dos

lotes (nos casos de rede de abastecimento de dqua particular).

L

(" TERMOS DE COMPROMISSO w

DESTINO DOS RESIDUOS SOLIDOS

D Coleta Publica D Coleta de Terceiros D Outro (especlficar)

CORPOS D'AGUA EXISTENTES NA GLEBA FAIXA DE PROTECAO (METROS)

N

JUU L

CROQUI DE LOCALIZAGAO

=

\

_/ L,

rEspec"lv;l!r todos os usos das construgdes ou dreas existentes (residencial, comercial, industrial, institucional, rural, etc.), atd uma.distincia
de 500 mietros dos limites da 4rea do empreendimento. Neste croqui deverfo ser indicados todos os cursos d'dgua constantes ou edjacentes
L @ drea e o8 principais scessos para tornar possivel a vistoria no local.

Responsabilizo-me pelas informacdes prestadas e termos de compromisso acima assinalados 7 /

Assinatura clo Interessado

A

8.
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